Oneri, C.1, S.5.
Haziran 1996, ss.13-15.

INSAAT YAPIM PROJELERINDE TEKLIF BEDELI
HESAPLANMASI ICIN BiR YONTEM ONERISI
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MU, LLB.F., Isletme Bolimii, Yardime: Dogent

ABSTRACT: In this article, the necessity of a standard
method is described briefly for the estimation of bid tender
prices for the construction projects. Material requirements
lists or BOM (Bill of materials approach is extremely useful
for this purpose

I-GIRIS

Insaat sirketlerinin dnemli konularindan birisi;
ingaat yapim isini iistlenmek ya da baska bir deyisle,
ihaleyi kazanmak iken en az onun kadar 6nemli bir diger
konu da, isi zamaninda ve istenilen bigimde bitirmektir.

Bu konulardan sonuncusu iizerinde bugiine dek
yogun bir sekilde durulmustur. Insaat yapim isleri, proje
tipi iiretim sistemlerine 6rnek teskil ettigi lzere, gesitli
proje yonetim teknikleri gerek literatiirde, gerekse
uygulamada yaygin bir gekilde yer almistir. Bu
tekniklerin en onemlileri kuskusuz CPM ve . PERT
yontemleridir[1].

Literatiirde tizerinde pek fazla durulmayan konu,
birinci problem; yani isin nasil alinacagt, daha agik bir
ifadeyle teklif bedelinin hesaplanmasi konusudur.

Bu  konuda yeterli sayida aragtirmaya
rastlanilmadig) gibi, uygulanmak iizere matematiksel
modeller gelistirilmedigi gériilmektedir. Uygulamada
genellikle goriilen; projede yapilmas: 6ngoriilen islerin
saptanmasi, malzeme, insangiicli, ekipman ve diger
giderlerin - miktarlarmin =~ ve  birim fiyatlarinin
hesaplanmasi, bunun {zerine yonetim tarafindan
ongoritlecek bir karm eklenerek isin toplam fiyatinin
bulunmasindan ibarettir.

Kuskusuz bu siireg, bir hayli zaman almakta ve
standart yontemlerin bulunmayisi nedeniyle hemen her
proje tipi i¢in bu hesaplamalar yinelenmektedir.

Bu makalenin amaci, ingaat yapim projelerinde
teklif edilecek fiyatin hesaplanmast igin standart bir

" degildir.

yontem bulma yolunda gesitli neriler getirmektedir. Bu
oneriler,  gesitli  parametreler  vasitasiyla projeyi
tanimlamak ve degiskenlerin alacaklari degerlere gore
fiyati hesaplamak seklinde 6zetlenebilir.

ILTEKLIiF BEDELININ HESAPLANMASI SORUNU

Insaat yapim projelerinde isin alinmast; en uygun
teklifi verip ihaleyi kazanmaktir. [halelerde her zaman en
disiik fiyatt verenin ihaleyi kazanmasi séz konusu
Cunkii  ihale degerlendirmelerinde, teklif
fiyatinin yanisira en az onun kadar 6nemli baz1 kriterlere
(sirketin kadrosu, finansman durumu, kazanmis oldugu
deneyim vb.) de bakalir.

Bununla beraber insaat firmalari agisindan Snemli
olan nokta; verecekleri teklifin en az fiyatt veren tekliften
buyiik dl¢iide farkli olmamast, ya da en azindan en diisiik
fiyata yakin olmasidir.

Uygun fiyat; eldeki olanaklar (para, eleman,
teghizat vb.) cercevesinde projeyi istenildigi bicimde ve
arzu edilen zamanda bitirebilecek ve igletmeye yeterli bir
kar birakacak olan fiyattir.

. Bu fiyatin  ¢ok yiiksek olmasi, ihaleyi
kazanamamak anlamna gelecegi gibi, gereginden diisiik
olmas: da isletmenin az kar etmesi ve hatta zarar etmesi
demektir. Bu nedenle, her iki durumu da dengeleyecek bir
“optimum” fiyatin hesaplanmasi gerekmektedir.

III-HESAPLAMA YONTEMI

Bir insaat yapimi icin teklif bedelini hesaplama
agamasinda cesitli bilgilere gereksinme duyulur. Buniar
isin idari ve teknik sartnameleri, 6n ve esas projeleri,
teknik gizimler, ekipman listesi, malzeme birim fiyatlar,
is programlari ve malzeme gereksinmeleri listesidir.
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Hesaplamada genelde izlenen yol; sartnamede
istenenleri gozeterek, projeye ve ¢izimlere uyarak
malzeme gereksinmeler listesini ortaya ¢ikarmak, ayrica
is programlarmna gore gorevlendirilecek eleman ve
ekipman gereksinmelerini bulmaktir. Buna projenin
finansman gereksinmelerini de eklemek gerekir.

- Goriildiigi gibi, hesaplama yontemi, tiim temel
maliyet kalemlerinin alt alta yazilip toplanmasmndan
ibarettir[2]. Kuskusuz, bu yontemde hesaplama yapan
kisilerin ya da yoneticilerin sezgi ve deneyimlerine de
onemli bir pay ayirmak gerekir.

Yontemin  uygulanmasinda  girdiyi  olusturan
bilgiler ve sistemin ¢iktilar1 agagida gosterilmistir:

Makinalar

Yapllalcak Isler
ve Siireleri

Genel Proje Cizimleri
Teknik Sartlar ve Tasarim
Ozel
Teknik Sartlar o - Teklif
TEKLIF FIYATI Fiyati
idari Sartl HESAPLAMA
ari Sartlar : :
SISTEMI CPM Kapasite
Dengeleme
Ulaslararast Raporiari
Standartlar isci, makina
! . tahsisleri
is Ek.lpma_n Bmm BOM
Programlar Listesi Fiyatlar

Iscilik ve
Malzeme

Sekil 1. Insaat projesi teklif sistemi girdi bilgileri ve ¢iktilar.

IV-SORUNLAR

Ingaat yapim projeleri g¢ogunlukla bir kerelik
yapilan iglerdir. Daha onceki deneylerden yararlanilir,
fakat temelde hi¢bir proje bir oncekinin aynisi veya
benzeri degildir. Bununla birlikte proje iginde yapilan
isleri kiigiik elemanlara ayrabilmek ve bazi standartlari
olusturabilmekte olanaksiz degildir{3]. S$imdi, bu
standartlara esas olugturacak parametrelerin dnemlilerine
bir bakalim:

VI-1.Proje Tipi

Ingaat yapim pojeleri cesitli tiplere ayrilir. Bina,
kopril, yol, baraj, havaalan, stadyum vb. gibi.

Bunlar da kendi iglerinde siniflandirilabilir.
Ornegin, hastane, okul, .ishani, sosyal konut, villa gibi
yapilar bina siniflamasimnin igine girerler.

Ayni tip yapilarin bile mimari tasartmlar arasinda
farhlik olmasi dogaldir. Ciinkii bazi yapilar kiigiik,
bazilar daha biiyiik olabilir. Bununla beraber, temel yapi

- elemanlarinin sayilari ve biiyiikliikleri degisse bile, ortak
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bir olgtleri bulunur. Burada; ve hacim birer

parametre olarak ortaya ¢ikarlar.

say1

VI-2.insaat Tipi

Ingaat cinsi de isin bir parametresini olusturur.
Betonarme, gelik, prefabrik vb.

Malzeme miktarlarmin hesaplanmasinda imalat
sanayiinde ozellikle kullamlan BOM semalarina ihtiyag
bulunmaktadir.

Kuskusuz, malzeme ve insangiicii
gereksinmelerinin  de  eklenmesi gerekir.  Ayrica,
kullanilacak ekipmanin tasima ve kurma, ekipmanin
amortisman giderleri, enerji giderleri de maliyetler iginde
dusiiniilmelidir.

Burada sorun, hesaplamanin yapilabilecegi ortak
bir bazin bulunmasinda yatar. Bu ise, islerin standart
tanimlartnin olmasini gerektirir.

V-MALZEME LIiSTESi VE “BOM” YAKLASIMI

Uretim islfitmelerinde sik kullanilan bir yéntem
olan malzeme listesi (BOM) yaklasimindan msaat yapim
projelerinde yararlanilabilir[4]..

Projenin tipi ve insaatin cinsi gibi parametrelerin
verilmesi halinde daha &6nceden olusturulmus olan
malzeme listeleri siiratle ahnabilirse teklif bedeli
hesaplama isi zamaninda ve saghkh olarak gergeklesmis
olur.

Malzeme listesi veya diger adiyla parca listesi. bir
urtinii olusturan pargalarin gesitli diizeylerde firiinii
olusturma seklini ve kullanilan pargalarin miktarlarin
belirler. Bu sekilde sozgelimi, X katlt ve Y m* ingaat alan
mevcut bir villanin gereksinmeleri ortaya konabilir.

VI-SONUC

Biha, koprii spor kompleksi ve benzeri betonarme
veya ¢elik st yapilarin  insaat tahmini bedelleri
hesaplanirken bilinmeyen ii¢ unsur bulunur.

Bunlar yapt elemanlart fiyati, yapir elemanlan
miktar! ve insaat yapim maliyeti (ekipman, personel ve
diger giderler) olarak ozetlenebilir. Insaat yapim maliyeti,
ayni zamanda insaatin stiresine bagh olarak artan veya
azalan bir unsurdur.

Ozellikle, insaatta kullanilacak yap1 elemanlari
miktarmi  6nceden tam olarak kestirmek olanak
dahilindedir. Malzeme Gereksinmeleri Planlamasi sistemi
ile  bu gereksinmeleri hesaplamak ve insaatin
yiiriitilmesini  planlamak miimkiindiir. Parca listesi
yaklasimi ile de teklif asamasinda bedel hesaplamasi
%100’e yakin dogrulukta yapilabilir.

Burada tek sorun; ozellikle betonarme yapilarda
kullamlan = yapi  elemanlarmin  standart  olarak
saptanmasidir.
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