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Tarihi Kent Merkezinden Doniisime Bakmak: Tokat Kent
Merkezinde Kentsel Doniisiim Uygulamalari

Observing the Transformation from the Historical City Center:
Urban Transformation Implementations in Tokat City Center

Seckin HARDAL!

6z

Kent merkezleri, niifusun toplanma alani ve ticaretin gelistiGi mekdnlar olarak énemli yerlesim alanlaridir. Zaman igerisinde eski 6nemini
yitiren kent merkezleri, zenginliklerini kaybederek kéhnelesme siirecini yasamistir. Tarihi Tokat kent merkezi de 1950°li yillardan itibaren ticari
fonksiyonlarin zayifladigi, yoksul ve gégmen gruplarin yerlestigi mekdna dénismdstiir. Bu siiregte tarihi kent merkezi ve gevresinde gecekondu
niteliginde yapilar insa edilmis, tarihi doku zarar gérmiistir. 2000°li yillarin basinda kismi koruma programlari uygulanmis ancak yeterli
olmamistir. 2018 yilindan itibaren Tokat yerel yénetimlerinin girisimleri ile Kaledibi Kentsel Dénliisiim Projesi ve tarihi Sulusokak ¢evresinde
sagliklastirma ¢alismalari hiz kazanmustir. Bu ¢alismanin amaci, Tokat kent merkezinde uygulanan kentsel déniisiim projeleri ile mekdnda
meydana gelmis/gelecek sosyal ve mekdnsal etkileri elestirel bir yaklasimla ele almaktir. Amaci gergeklestirebilmek icin bélge sakinleri,
muhtarlar ve belediye yetkilileri ile yari yapilandiriimis formlar gercevesinde gériismeler gerceklestirilmis, sahada gézlemler yapilmis,
dokiiman analizi ile de veriler toplanmistir. Saha ¢alismalarindan elde edilen bulgulara gére Kaledibi Kentsel Déniisiim Projesi bélge sakinleri
nezdinde belirsizligini korumakta, bir an 6nce siirecin netlestiriimesi ve hayata gecirilmesi beklenmektedir. Bunun yani sira bélge sakinlerinin
yerinden edilme, hakkini alamama gibi konularda endiseleri bulunmaktadir. Sulusokak gevresi sagliklastirma ¢alismalarinda ise bircok yapi,
dis cephe giydirme ¢alismalari ile yeniden canlandirilmis, tarihi yapilar yenilenerek miize, kiiltiirevi, sanat atdlyesi, otel ve restoran seklinde
faaliyete ge¢mistir. Bu girisimler bélgede soylulastirma stirecinin baslangici olarak degerlendiriimektedir. Projeler tamamlandiginda ise Tokat
kent merkezinde ekonomik anlamda belirgin bir canlanma, sosyal ve mekdnsal yapida ise 6nemli déntisiimlerin meydana gelmesi
beklenmektedir.

Anahtar Kelimeler: Tarihi Kent Merkezi, Kentsel Déniisiim, Soylulastirma, Tokat.

ABSTRACT

City centers are important residential areas as the gathering areas of the population and the places where trade develops. The city centers,
which lost their former importance over time, lost their richness and experienced the run-down process. The historical Tokat city center has
also turned into a place where commercial functions have weakened and where poor and immigrant groups have settled since the 1950s. In
this process, slum-like structures were built in and around the historical city center, and the historical texture was damaged. Partial protection
programs were implemented in the early 2000s, but they were not sufficient. Since 2018, with the initiatives of Tokat local governments, the
Kaledibi Urban Transformation Project and Sulusokak Surrounding Rehabilitation studies have accelerated. The aim of this study is to critically
examine the urban transformation projects implemented in the city center of Tokat and the social and spatial effects that have occurred/future
in the space. In order to achieve the aim, interviews were held with the residents of the region, local authorities and municipality officials
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within the framework of semi-structured forms, observations were made in the field, and data were collected through document analysis.
According to the findings obtained from field studies The Kaledibi Urban Transformation Project remains uncertain for the residents of the
region, and the process is expected to be clarified and implemented as soon as possible. In addition, residents of the region have concerns
about displacement and their rights being denied. In the rehabilitation works around Sulusokak, many buildings were revitalized with exterior
cladding works, historical buildings were renewed and started to operate as a museum, culture house, art workshop, hotel and restaurant.
These initiatives are considered as the beginning of the gentrification process in the region. When the projects are completed, it is expected
that a significant economic revival and significant transformations in the social and spatial structure will occur in the city center of Tokat.

Keywords: Historical City Center, Urban Transformation, Gentrification, Tokat.

GIRIS

Kentsel déniisiim?; teknik, sosyal ve ekonomik bakimdan bozulmus ya da islevini kaybetmis kent
parcalarinin yenilenip sagliklastiriimasi olarak tanimlanmaktadir (TOKi, 2011: 57). Kentsel dénisiim,
oncelikle Amerika ve Avrupa kitasinda kentlerin planlanmasi amaci ile uygulanmis, 1l. Diinya Savasl
sonrasinda ise yikilan kentlerin yenilenmesi ve tarihi dokuya sahip kentlerin korunmasi amaci 6n plana
¢itkmistir. 1l. Diinya Savasi’ndan sonra kentlerin korunmalari yonindeki ¢abalar yayginlasmis, kentsel
korumanin bir disipline baglanmasi geregi hissedilmistir (Ahunbay, 2016: 3). Suphesiz kentsel
yenilemeye en fazla ihtiya¢ duyulan alanlarin basinda eski kent merkezleri gelmektedir (Ozden, 2016:

47). Cunkd tarihi kent merkezlerinin korunmasi, canlandirilmasi ve aslina uygun olarak yenilenmesi,
yapilarin sirekliligi ve kent ekonomilerinin canlandirilmasi agisindan son derece 6nemlidir.

Calisma alanini olusturan Tokat; tarihsel siirecte farkli medeniyetlere ev sahipligi yapmis, Antik
Dénem’den giiniimiize kadar yerlesme sahasi olarak kullaniimistir. Ozellikle Tokat Kalesi ve gevresi
yerlesmenin ana ¢ekirdegini olusturmus, dnemli ekonomik faaliyetler yerlesme gekirdeginin etrafinda
gelismistir (Unal, 2005: 56). 1950’li yillardan itibaren kirdan kente gé¢ hareketlerinin hizlanmasi
sonucunda tarihi kent merkezini olusturan alan ve gevresinde gecekondu yerlesmeleri gelismis, tarihi
doku bozulmaya baslamistir. Coklntl alani haline gelen ve eski kent sakinleri tarafindan gesitli
sebeplerle terk edilen tarihi kent merkezi; 6ncelikle yoksul kesimlerin, son dénemde ise gé¢men
gruplarin yerlestigi mekana donlismistiir. Nifus degisim siireci ile birlikte tarihi Tokat kent merkezi,
stizlilme slrecini yasamistir (Kocatiirk ve Sengiil, 2020: 727).

Tarihi dokusu bozulan ve sagliksiz yapilarin gelistigi tarihi kent merkezinde (Sulusokak cevresi) 2018 yili
basinda Tokat Valiligi, Tokat Belediyesi ve Orta Karadeniz Kalkinma Ajansi (OKA) is birligi ile Ktltdr Yolu
ve Sulusokak Cadde Sagliklastirma Projesi ilan edilmis, proje kapsaminda kentsel koruma ve
canlandirma galismalarina baslanmistir. Bu proje ile tarihi kent merkezinin yeniden canlandiriimasi ve
turizme kazandiriimasi hedeflenmektedir. Ayrica tarihi yapilarin gevresinde ve Tokat Kalesi’'nin
eteklerinde kalan 493 bagimsiz birimi ve 1.400 niifusu kapsayan 11,76 hektar alan kaya diismesi afet
riskine karsi 2013 yilinda “Kentsel Risk Alani” ilan edilmistir. Riskli alan kararindan sonra Tokat Valiligi
Cevre Sehircilik il Midirligi énciliigiinde Kaledibi Kentsel Déniisiim Projesi hazirlanmis, proje 2018
yilinda gegici yetki devri yapilarak Tokat Belediyesine devredilmistir (Tokat Valiligi Cevre ve Sehircilik I
Mudirlaga, 2021). 2018 yilindan itibaren tarihi Tokat kent merkezinde (Sekil 1) yogun bir kentsel
donlsim glindemi yasanmaya baslanmistir.

Ulusal ve uluslararasi literatir tarandiginda kentsel doniisim; rant ve yerinden edilme kavramlariyla
birlikte anilmakta, uygulamalar farkli disiplinlerdeki bilim insanlari tarafindan elestirilmektedir (Smith,
1987; Enlil, 2000; Uzun, 2015; Harvey, 2016; Krase ve Desena, 2020;). Tiirkiye’de uygulanan kentsel
dontsim projelerinin de ¢ogunlukla arsa rantinin yiksek oldugu bdlgelerde, yoksul ve dislanmis
gruplarin yasadigi mahallelerde yogunlastigi gorilmektedir (Kilig ve Hardal, 2019). Tim bunlarin
yaninda yerel yoneticiler tarafindan baslatilan kentsel donlisiim projeleri bélgenin sosyal, ekonomik ve

2Kentsel donlsiim kavraminin uluslararasi literatiirde (urban transformation seklinde) tam karsihg bulunmamaktadir. Tirkiye'ye 6zgl bir
kavram olarak kullanilan kentsel dénlisim, her tirlt kentsel midahale yontemini kapsayan “semsiye kavram” gorevi gérmektedir (Sahin,
2015: 77). Bu galismada da kentsel dénlsim “semsiye kavram” olarak kabul edilmis, yapilan diger uygulamalar kentsel dontsimin
yoéntemleri olarak ele alinmigstir.
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mekansal durumunu etkileyerek geri donlisii olmayan sorunlar ortaya cikarabilmektedir (Kayasl ve
Uzun, 2009: 159).

Tokat tarihi kent merkezinde uygulanan projelerin hakli gerekgeleri olmasina ragmen, mahalle
sakinlerinin yerinden edilecek olmasi, tapusuz, arsa tapulu ve ¢ok hisseli yapilarin varligi, dontsimden
sonra alana yapilacak projelerin deger artisi gibi durumlar, kentsel donlisim siireclerinde var olan
tartisma ve ¢ekinceleri Tokat 6rneginde de giindeme getirmektedir.

Ayrica Tokat tarihi kent merkezinde yapilan kentsel dénlsiim miidahalelerinin, soylulastirma
(gentrification) slirecinin yasanmasina neden olacagi disinlilmektedir. Stziilme slirecinin sonunda
ortaya ¢ikan deger kaybina karsi piyasanin gelistirdigi bir tepkiyi ifade eden soylulastirma (Uzun, 2015:
434) isc¢i sinifi sakinlerinin kentsel merkezlerden yerinden edilmelerinin de habercisi anlamina
gelmektedir (Smith, 2002: 440). Tokat kent merkezinde yapilan uygulamalar ile meydana gelen deger
artisi sonucunda yenilenen ve degerlenen alanlarda 6énceki mahalle sakinlerinin ve gé¢men gruplarin
oturmaya devam etmesi miimkiin gérinmemektedir.
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Sekil 1: Tokat Lokasyon Haritasi ve Tarihi Tokat Kent Merkezi

1.1.Calismanin Amaci, Onemi ve ilgili Calismalar

Calismanin temel amaci, kentsel donisim uygulamalariyla beraber bélgede meydana gelmis/gelecek
sosyal ve mekansal degisiklileri tespit edebilmek ve Tokat kent merkezinde yapilan donilisim
uygulamalarinin rant, yerinden edilme ve sosyal dislanma gibi konulara nasil etki ettigini/edecegini
elestirel bir yaklasimla ele alabilmektir.

Calismanin gerceklestirilmesi hem tarihi kent merkezinde baslayan soylulastirma (gentrification)
sirecinin tespit edilebilmesi hem de bdlge sakinlerinin yasanan donlisiim siirecine bakislarinin ortaya
konulabilmesi agisindan son derece 6nemlidir. Clinkli bolge sakinlerinin yerinden edildigi ya da
gorislerinin alinmadan uygulandigi projeler, yeni sorunlu alanlarin olusmasina neden olacaktir.

Ayrica Tokat tarihi kent merkezindeki dontisim sirecini ele alan sinirl sayida akademik calisma
bulunmaktadir. Calismalar daha ¢ok yapilarin dontisim siirecini ele almaktadir. Bu ¢alismalardan Akin
ve Ozen (2013), tarafindan yayimlanan makalede Sulusokak cevresindeki tarihi yapilarin durumu
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(restorasyon durumu, islevi vs.) incelenirken, Korumaz ve Eraslan (2019), tarafindan yayimlanan
makalede de eski kent meydanindaki (Tashan gevresi) donlsim sireci ele alinmistir. Kocatlirk ve
Sengil (2014), tarafindan yayimlanan bildiri tam metninde ise Sulusokak’in ge¢misten glinimize
yasadigi stiziilme ve kéhnelesme siireci alan arastirmalari ile tespit edilmistir. Akgay (2013), tarafindan
hazirlanan yiiksek lisans tezinde de Halit Sokak, Bey Sokak ve Beyhamam Sokak 6zelinde Tokat kent
merkezindeki konut dokusu ve koruma calismalari ele alinmistir. Bir diger ylksek lisans tezi Erkara
(2019), tarafindan hazirlanmis, bu yiksek lisans tezinde tarihi Tokat kent merkezi kentsel koruma ve
surdurulebilir turizm baglaminda incelenmistir. Ancak Kaledibi Kentsel Donlisiim Projesi ve Sulusokak
cevresindeki sagliklastirma calismalarini sosyal ve mekansal dénisiim boyutu ile ele alan bir ¢alisma
bulunmamaktadir. Dolayisiyla calismanin literatire de 6nemli bir katki saglayacagi distinilmektedir.

1.2.Kentsel Doniisiimiin Uygulama Yontemleri ve Tiirkiye’de Kentsel Doniisiim

Kentsel donilsiim, ¢ikis noktasi olarak kabul edilen Bati Avrupa ulkelerinde bozulan, yikilan ve ¢okiinti
alani halinde olan kent merkezlerinin yenilenmesi amaciyla farkh yéntemler kullanilarak uygulanmistir
(Couch ve Fraser, 2003: 2-3). Bu uygulamalar; kentsel yenileme (urban renewal), kentsel yeniden
yerlestirme (urban resettlement), kentsel rehabilitasyon (urban rehabilitation), kentsel yeniden imar
etme (urban redevelopment), kentsel canlandirma (urban revitalisation), alansal temizleme (urban
clearence), ve soylulastirma (gentrification) seklinde siniflandirilabilmektedir (Sahin, 2015; Ozden,
2016). Uygulamalar farkl miidahale bigimleri olarak tanimlansa da ¢ogu zaman bir arada uygulanmakta
ve temelinde donlisim alanlarina ekonomik aktivite kazandirmak yatmaktadir.

Ozellikle kentsel yeniden canlandirma uygulamalari ekonomik canliligini yitirmis eski kent
merkezlerinde ekonomiyi yeniden canlandirmayl ve kent merkezine yeni islevler kazandirmayi
amagclamaktadir. Bu uygulamada genellikle kiiltiir ve sanat etkinliklerinin gerceklestigi yasam cevreleri
ile turizme yonelik alan kullanimlari tercih edilmektedir. Stireg¢ yalnizca kamu sektérinin degil 6zel
sektérin girisim ve yatirimlari ile de olanakl hale gelebilmektedir (Kayasi ve Uzun, 2009: 153-154-
156).

Farkli uygulamalarin gorildigu bati sehirlerinde Il. Diinya Savasi sonrasi uygulanan kentsel doniisiim,
devlet destekli 6zel sektoriin donlisiimi Gstlenmesine yardimci olurken 1980’lerden itibaren sehir igi
arazi ve konut piyasalarinin degerlenmesi ve yogun olarak 6zel sektoriin devreye girmesiyle bilyuk
dlcekli kentsel doniisiim projelerine déniismistir (Smith, 2002: 438). Ozel sektoriin devreye girdigi
kentsel donlisim uygulamalari, uygulanan neoliberal politikalarla daha da hizlanmis, arazi rantlarinin
yukseldigi kent merkezlerinde uygulanan projeler son derece karli hale gelmistir. Bu uygulamalar
Ozellikle tarihi dokuya sahip kent merkezlerinde soylulastirma siirecini de beraberinde getirmistir.
Soylulastirma baslangicta Londra, New York, Paris ve Sidney gibi birkag blyik gelismis kapitalist sehirde
yasanan sirec iken kiiresel bir hale gelmistir (Smith, 2002: 439).

Turkiye’de de 1980’li yillarin basindan itibaren uygulanmaya baslanan neoliberal politikalar
dogrultusunda, basta bliyik kentler olmak tzere kent merkezleri deger artisini yasamis, tarihi dokuya
sahip ve plansiz kentlesmis kent merkezlerinde koruma ve yenileme islemleri 5nem kazanmistir. Ancak
kentsel donilisiim icin yasal dayanagin bulunmamasi, 6zel sektoriin sermaye yetersizligi ve bunlarin
yaninda tarihi dokuya zarar vermeden sagliksiz yapilarin donistirilmesindeki zorluklar gibi
sebeplerden dolayr 2000°li yillarin basina kadar genis olcekli kentsel donitsiim projeleri
uygulanamamuistir (Ozden, 2016: 39). Tirkiye’de kentsel déniisiim ile ilgili gelismeler 2003 yilindan
itibaren yeni kurulan hiilkiimetin politikalari dogrultusunda hizlanmis, kentsel donisimin hem yasal
boyutu hem de uygulama sureci ile ilgili nemli adimlar atilmistir (Erkan, 2009: 227).

ilk olarak 2004 yilinda “5104 Sayili Kuzey Ankara Girisi Kentsel Déniisiim Kanunu” yirirlige girmistir.
Bu kanun dogrudan kentsel donisiim kavramini iceren ilk kanun olmasi agisindan son derece
onemlidir. Yine 2004 yilinda kentsel donlisim konusunda belediyelere 6nemli yetkiler veren “5216
Sayili Buyilksehir Belediyesi Kanunu” ¢ikartiimis, onu 2005 yilinda ¢ikartilan “5366 Sayil Yipranan Tarihi
ve Kiltirel Tasinmaz Varliklarin Yenilenerek Korunmasi ve Yasatilarak Kullaniimasi Hakkinda Kanun”
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izlemistir (Hardal, 2019: 56-57). “5366 Sayili Yipranan Tarihi ve Kultirel Tasinmaz Varliklarin
Yenilenerek Korunmasi ve Yasatilarak Kullanilmasi Hakkinda Kanun” ile tarihi yapilarin yer aldigi kent
merkezlerinde; kentsel canlandirma, yenileme, sagliklastirma, koruma ve yeniden gelistirme gibi farkli
kentsel gelistirme stratejileri ekonomik, toplumsal ve mekansal dontisimde 6nemli bir planlama araci
haline gelmeye baslamistir (Ercan, 2015: 403).

Kentsel donlstiimde bir diger 6nemli gelisme 2012 yilinda ¢ikartilan “6306 Sayili Afet Riski Altindaki
Alanlarin Donastiiriilmesi Hakkindaki Kanun” ile olmus, kentsel donisiim afet riski gozetilerek Tiirkiye
geneline yayllmistir. Bu yasa cercevesinde basta istanbul ve diger biyiik kentler olmak Uzere
Turkiye’nin hemen her kentinde kentsel donisiim calismalari baslamistir. Yasanin eksik ve elestirilen
bircok yonii olmasina ragmen Tirkiye’de uygulanan kentsel dondsimin yasal dayanagini
olusturmakta, calisma 6zelindeki Kaledibi Kentsel Donlisiim Projesi de bu yasal dayanak cercevesinde
yuritilmektedir.

Turkiye’de kentsel donlsim daha c¢ok depremsellikle giindeme gelmesine ragmen eski kent
merkezlerinin yenilenmesini iceren uygulamalar da olduk¢a fazladir. Depremselligin 6n planda
olmadigi kentsel déniisiim projelerinde, rant kavrami daha genis bir yer tutmaktadir. Ozellikle kacak
yapilasma ve gecekondulasma gibi sebeplerin 6n planda oldugu kentsel donlisiim projelerinde, kentsel
rantin paylasimi tartisma konusudur (TOKI, 2011: 52-53).

VERi KAYNAGI VE YONTEM

Calisma nitel yapida tasarlanmistir. Nitel arastirma, sosyal ya da beseri problemlere bireylerin veya
gruplarin yikledigi anlamlari anlamaya yonelik bir arastirma yaklasimidir (Creswell, 2014: 4). Nitel
arastirmalarda yaygin olarak gériisme, gdzlem ve yazili dokiimanlarin incelenmesi olmak Uzere (g tir
veri toplama teknigi kullaniimaktadir (Yildirim ve Simsek, 2000: 19-20). Calismada ig¢ veri toplama
tekniginden de faydalanilmis, birden fazla veri toplama yontemi kullanilarak veri gesitlemesi (data
triangulation) saglanmaya cahlisilmistir. Bu durum arastirmada elde edilen bulgularin gecerlik ve
givenirliginin artmasi konusunda énemli katki saglamaktadir (Yildirim ve Simsek, 2000: 56). Orneklem
grubu 15 mahalle sakininden olusmaktadir. Goérisme yapilacak 6rneklem grubu secilirken farkl
mahallelerden, kentsel donisiim calismalari hakkinda fikir sahibi olan ve uzun yillardir bélgede ikamet
eden kisiler secilmistir (Tablo 1). Boylece amach 6rnekleme yéntemlerinden olan maksimum cesitlilik
ve Olglt orneklem yontemlerinden faydalaniimistir. Maksimum c¢esitlilik 6rneklemesi arastirma
sahasindaki cesitlilikleri yansitmayi amaclarken 6l¢iit rnekleme yontemiyle de elde edilecek verilerin
daha zengin olmasi amaglanmaktadir (Yildirim ve Simsek, 2000: 70-73). Gorlismeler yari yapilandiriimis
gorisme formu cercevesinde, 2021 yili mayis-eylil aylari arasinda, kisilerin kendi ortamlarinda
gerceklestirilmistir. Her bir goriisme yaklasik 20-30 dakika araliginda sirmis, gérisme sirasinda elde
edilen veriler, gériismecilerin onayl dogrultusunda yazili olarak not edilmistir. Elde edilen goérisme
verileri, betimsel analiz yontemi kullanilarak ¢6ziimlenmis, ortaklasan ve ayirt edici olan gortismeler
bulgular béliminde sunulmustur.

Bunun yani sira kentsel donlisimiin yasal dayanaklarini ve uygulama siireglerini 6grenebilmek igin
Tokat Belediyesi ve Tokat Valiligi Cevre ve Sehircilik il MudirlGgi sehir plancilari ile gdriismeler
gerceklestirilmis, tarihi kent merkezinin biylk kismini olusturan Cami-i Kebir ve Alipasa Mahallesi
muhtarlarinin goruslerine basvurulmustur. Ayrica Cami-i Kebir muhtari tarafindan Tokat Belediyesine
sunulmak tzere 2020 yilinda kapsamli bir alan arastirmasi yapilmis, arastirmada Cami-i Kebir Mahallesi
sinirlari icerisinde oturan hane sahipleri ile gorisiilerek kentsel doniisimden beklenti ve c¢ekinceleri
tespit edilmistir. Cami-i Kebir mahalle sakinlerine yonelik kentsel doénisiimden beklenti ve
¢ekincelerinin arastirildigl bu rapor, muhtarliktan temin edilerek arastirmadan elde edilen verilere
bulgular bolimiinde yer verilmistir. Bunlara ek olarak saglklastirma c¢alismalari sonucunda ¢ini
atélyesine donistirilen bir isletme sahibi ile de gorlisme gergeklestirilerek tarihi kent merkezinde
meydana gelen donlstiimiin ekonomik etkileri hakkinda fikir edinilmistir. Calisma icin ihtiya¢ duyulan
dokiimanlar, belediye ve cevre ve sehircilik il midirligiinden temin edilmistir.
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Tablo 1: Orneklem Grubu Demografik Ozellikleri ve Oturduklari Mahalleler

Katilimci Kodu Cinsiyet Yas Oturdugu Mahalle
1 Erkek 64 Cami-i Kebir
2 Erkek 57 Cami-i Kebir
3 Erkek 37 Cami-i Kebir
4 Erkek 56 Cami-i Kebir
5 Erkek 33 Cami-i Kebir
6 Erkek 27 Cami-i Kebir
7 Erkek 46 Kabe-i Mescit
8 Erkek 63 Kabe-i Mescit
9 Kadin 60 Semerkant
10 Erkek 67 Semerkant
11 Erkek 59 Semerkant
12 Kadin 20 Erenler
13 Kadin 55 Erenler
14 Erkek 48 Erenler
15 Erkek 62 Erenler
BULGULAR

Kaledibi Kentsel D6niisiim Projesi

Kaledibi Kentsel Donlisiim Projesi, Tokat Kalesi cevresindeki yapilarin dénisiimiini esas alan yillardir
glindemde olan ancak bir tirli hayata gegirilemeyen kentsel dénlsim projesidir. Kaledibi Kentsel
Donlslim Projesi’nde en 6nemli gelisme 2013 yilinda ilan edilen riskli alan karari ile yasanmistir. Tokat

ili, merkez ilce Kaledibi mevkisinde bulunan alanin riskli alan ilan edilmesi;

Cevre ve Sehircilik

Bakanliginin 23.07.2013 tarihli ve 4364 sayil yazisi Uzerine, “6306 Sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Donustirilmesi Hakkinda Kanun”un 2. maddesine goére 01.08.2013 tarihinde Bakanlar Kurulunca
kararlastiriimistir. Riskli alan karari, Tokat Kalesi g¢evresinden yerlesmenin bulundugu alana kaya
diismesi riskine karsi alinmustir. Riskli alan sinirlari icerisine Semerkant, Kabe-i Mescit, Cami-i Kebir ve
Erenler mahallelerinin bir kismi girmektedir (Sekil 2).

e

SEMERKANT MAHALLESl %

Sekll 2 Kaled|b| Cevresmde R|skI| AIan S|n|rlar| Kaynak: Tokat Beledlye5| 2021
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Bolgenin riskli alan ilan edilmesinden sonra 2018 yilina kadar herhangi bir calisma yapiilmamistir. 2018
yili Eyliil ayinda il AFAD Mudiirligiince afete maruz bélgeyi ve riskli alani da kapsayan kaya islahi projesi
hazirlanmis, bolgenin arkeolojik sit alani olmasindan dolayi proje Sivas Kilttr Varliklarini Koruma Boélge
Kurulunca da onaylanmistir. Proje biitcesi 11.186.582,93 TL olarak belirlenmistir (Tokat Belediyesi,
2021). Bu gelismeler dogrultusunda 2020 yilinin Aralik ayinda Cevre ve Sehircilik Bakanhgindan Tokat
AFAD il Mudurligiine proje miktarinca édeme aktarilmis, 2021 yili Haziran ayinda ise Kaledibi ve
cevresinde kaya diismesi riskine karsi set cekme, perdeleme galismalarina baslanmistir. Ancak bu proje
ile yalnizca kaya diismesi riskinin engellenmesi amaglanmakta, tarihi dokunun korunmasi ve konutlarin
yenilenmesi anlaminda bir ¢alisma icermemektedir.

Kentsel dontisiim ile ilgili bir diger 6nemli gelisme de 2018 yili sonunda yasanmis, Tokat Valiligi Cevre
ve Sehircilik il Midirlugi tarafindan afet riskli alan icerisinde “6306 Sayili Kanun ve Uygulama
Yonetmeligi” dogrultusunda kentsel donlisim slirecini yonetmesi icin Tokat Belediyesine gegici yetki
devri yapilmistir. Strecte Tokat Belediyesi; imar plani hazirlama, arazi ve arsa diizenleme islemleri,
toplulastirma calismalari, kamulastirmaya iliskin tim is ve islemler, alan igerisindeki yapilarin tahliye
ve yikim islemleri, satin alma ve baska alana tasinma islemleri, hak sahiplerinin tespiti, anlasma yapma,
gecici konut, is yeri tahsisi ve kira yardimi yapma gibi konularda aktif rol oynayacaktir. Bu gelismeler
neticesinde Tokat Belediyesi tarafindan dncelikle mahalle sakinlerinin tasinmasinin planlandigi rezerv
alan belirlenmesi ve etaplama ¢alismalarina baslanmistir (Tokat Belediyesi, 2021).

Kaledibi Kentsel Doniislim Projesi belediyenin vizyon projeleri arasinda yer almaktadir. Ancak Tokat
Belediyesi Sehir Plancisi tarafindan da ifade edildigi Gzere; doénisiim alaninda tescilli yapilarin
bulunmasi, tapusuz ve ¢ok hisseli yapilarin varligi ve mahalle sakinlerinin tasinmasinin planlandigi
rezerv alan sorununun c¢oOzilememis olmasi gibi sebeplerden dolayr proje hizlh bir sekilde
ilerleyememektedir. Belirtilen bir diger husus da 2014 yilinda Cevre ve Sehircilik Bakanhgi tarafindan
51.150.898.96 TL olarak yaptiriimis olan degerleme raporunun, tekrardan bedel/kiymet takdir
komisyonu tarafindan kamulastirma kanununa esas olarak glincellenmesi gerekliligidir.

Riskli alan ilan edilen alan 11.76 ha alani kapsamakla birlikte, 6zel milkiyetin disinda maliye hazinesi,
belediye, 6zel idare ve 6zel vakiflara ait yapilar bulunmaktadir. Yapilarin blyiik ¢cogunlugu 1 ve 2 katli
yapilar seklinde olup (Sekil 3) riskli alan icerisinde tescilli yapilar ve 1. derece arkeolojik sit alani ilan
edilmis bolgeler de bulunmaktadir (Tablo 2).

Tablo 2: Riskli Alan ilan Edilen Alanda Yapilarin Genel Durumu

Genel Durum

Toplam Riskli Alan 117.625 m?(11.76 ha)

Toplam Parsel Sayisi 539
Toplam Yapi Sayisi 411
Toplam Bagimsiz B6lim Sayisi 493

1 Katli: 200 Adet

Yapi Niteligi 2 Kath: 187 Adet

3 Katli: 24 Adet
Alan icerisinde Tescilli Parsel/Yapi 18 Adet Parsel ve 1. Derece Arkeolojik Sit Alani
Durumu icerisinde

Toplam Malik Sayisi

757

Miilkiyet Niteligi

Ozel Miilkiyet: 603
Maliye Hazinesi: 84
Belediye: 61
Ozel idare: 1
Ozel Vakif: 4

2014 Yili Degerleme Tutari

51.150.898.96 TL
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Kaynak: Tokat Belediyesi, 2021

Kentsel donlisim konusunda gilinimuize kadar bu gelismelerin yasandigl Kaledibi cevresinde
arastirmaya katilan 15 mahalle sakinin kentsel dontisiim siirecine yonelik gorisleri komsuluk iliskileri
ve aidiyet, kentsel donlisiim talebi, kentsel donilisiime yonelik ¢ekinceler ve yerinden edilme kaygisi
basliklarinda ele alinmistir.

Komsuluk iliskileri ve Aidiyet

Tokat Kaledibi cevresini meydana getiren mahallelerde, komsuluk iliskilerinin samimi ve iyi iliskiler
gelistirilmis sekilde slirdtrildigi gorilmektedir. Mahalle sakinlerinin uzun yillardir ayni yerde ve bir
arada ikamet etmesinden dolayi da oturulan mahalleye aidiyet diizeyi de yliksek cikmaktadir. Goriisme
yapilan kisilerin tamami oturduklari mahalleye yiksek dizeyde aidiyet hissetmekte ve “benim
mahallem” vurgusunu yapmaktadirlar.

Ancak son 5-6 yillik zaman zarfinda bélgeye yabanci uyruklu kisilerin tasinmaya baslamasi, kentsel
donlisim kapsaminda anlasip evinden gikanlarin bulunmasi gibi sebeplerden dolayi komsuluk iliskileri
zayiflamis, gliven duyulan mahalle ortami glivensiz hale donlismeye baslamistir. Bu durum mahalle
sakinleri tarafindan da ifade edilmektedir.

Bu anlamda katilimci 6 “Bizim komsuluk iliskilerimiz burada ¢ok iyidir. Bizim mahallemiz giivenli ve
imece usuliiniin yaygin oldugu bir mahalle, biz 50 senedir buradayiz herkes birbirini tanir, gider gelir.
Kadinlar islerini birlikte yapar (salga yapimi vs.). Ancak son dénemde yabancilar (gé¢menler) mahalleye
tasindi. Giivensizlik basladl.” sozleri ile bolgedeki komsuluk iliskilerini ve yasanan degisimi dile
getirmektedir.

Gorlisme yapilan bir diger mahalle sakini ise kentsel déniisiim sonucunda baska mahalleye ve
apartman dairelerine tasinilmasinin mahalle kiiltiiriine ve komsuluk iliskilerine zarar verecedini hatta
apartman ve sitelerin komsuluk iliskilerini tamamen bitirecegini ifade etmistir (K 15).

Bu konuda vyalnizca katilimci 9 Semerkant Mahallesi’ne tasinmadan éncede apartman dairesinde
oturdugunu, kentsel déniisiim sonucunda ayni mahalle sakinleri ile beraber bir alana tasinirlarsa
komsuluk iliskilerinin devam edecedini yine samimi iliskilerini devam ettirebileceklerini ifade etmistir.

Kentsel dontisimin komsuluk iliskileri ve aidiyet Gzerine olan olumsuz etkileri siklikla glindeme gelen
bir konudur. Bu durum Kaledibi ¢evresinde oturan mahalle sakinleri tarafindan da belirtilmektedir.
Kentsel donlisimden sonra ayni mahalle sakinleri ile bir arada yasanirsa komsuluk iliskilerinin devam
edecegini distinen mahalle sakinleri bulunmakla birlikte, mustakil evlerdeki gibi komsuluk iliskilerinin
olmayacagl, rahat ve tanidik ¢evrenin bozulacagl mahalle sakinleri nezdinde yogun bir sekilde dile
getirilmektedir.

Kentsel D6niisiim Talebi

Kaledibi cevresi dar sokaklari, diistik nitelikli yapilari ve yetersiz belediye hizmetleri ile saghkli bir kent
yapilasmasina gecilmesi gereken mahalle gérinimindedir (Fotograf 1a-1b). Mahalle sakinleri de
konutlarin ve mahallenin zor durumunu ifade etmekte, katilimci 8 disindaki gértismeciler sartlar uygun
olursa kira éder gibi yeni ev sahibi olmayi istemektedirler.

Erenler Mahallesi’'nde oturan ve gériisme yapilan bir katihmci, kentsel donlsimin gerekliligini su
sozlerle ifade etmektedir: “Bizim mahallemizde belediye hizmetleri zayif, yollar dar ve ¢arpik. Bu
sebeplerle kentsel déniisiim olmali, tarihi yapilar dokusuna uygun, evlerimizse bizim oturabilecedimiz
sekilde déndistiiriilmeli.”(K13).
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Cami-i Kebir Mahallesi’nde oturan bir diger mahalle sakini katimci 3 ise “Mahallede tabii ki déniisiim
olsa iyi olur, kétii ve diizensiz g6riintii iyilesir. Daha iyi bir yasam sartina ulasiriz.” sézleri ile kentsel
donlsiimiin gerekliligini ifade etmistir.

Bu anlamda Kaledibi ¢evresindeki mahallelerde kentsel alt ve listyapi eksikligi, belediye hizmetlerinin
yetersiz kalmasi gibi sebepler kentsel donlisimiin gerekliligi konusunda goris birligine varilan ortak
ifadeler olarak 6n plana ¢ikmaktadir. Genel itibariyle mahalle sakinleri nezdinde kentsel dénisiimin
bu sorunlari ¢dzecegi diisiiniildigiinden milk sahipleri hak kaybina ugramadigi ve yerinden edilmedigi
sirece kentsel donlisim projesine olumlu yaklasmaktadir. Ancak tapusu olmayan mahalle sakinleri,
bolgedeki kentsel sorunlari ifade etmekle birlikte kentsel donlsiim projesi ile birlikte hak
alamayacaklari ve yerlerinden edilecekleri endisesinden dolayi kentsel donisiim projesine karsi
¢citkmaktadirlar.

Konutunun kentsel doénisiime girmesini istemeyen katiimci 8 “Biz kentsel déniisiim istemeyiz;
tapularimiz yok, gidecek yerimiz de yok. Zorla ¢ikin denilirse mahalle karsi durur. Zaten segim éncesi oy
kaybetmemek icin béyle bir sey de yapmazlar.” sozleri ile kentsel donlsiime karsi ¢ikmasinin
gerekcelerini ifade etmistir.

Fotograf 1: Kaledibi ¢cevresi dar sokaklardan ve diistk nitelikli konutlardan meydana gelmektedir.
Kentsel Doniisiime Yonelik Cekinceler

Kaledibi Kentsel Donilisim Projesinde yasanan gelismelere ve yikimi gerceklestirilmis ya da hak
sahipleri tarafindan bosaltiimis birkag ev bulunmasina ragmen projede istenen ivme yakalanamamistir.
Suireg, mahalle sakinleri nezdinde belirsizligini korumaktadir. Yapilan saha galismalarinda, bu durumun
kentsel donisimden duyulan endisenin temel nedenlerinden biri oldugu gorilmistir. Yikimlarin
baslama ihtimaline karsi gériisme yapilan kisiler evlerine bakim ve masraf yapmak istememektedirler.
Semerkant mahalle sakinlerinden katilimci 10 durumu su cimlelerle ifade etmistir:

“Ben bu evi 1988 yilinda satin aldim. O tarihten beri buralarin yikilmasi giindemde. 2014 yilinda yikimin
baslayacadgi séylendi, bir sey yapilmayinca evime 3-4 bin lira masraf yaptim. Mahalleli bosa masraf
yapiyorsun evler yikilacak diyor, bir giin de olsa bey gibi (rahat) yasarim. Zaten hala yikim yok, ortada
net bir durum da yok.”

Bir diger gorisme yapilan kisi ise “Senelerdir yikim giindeme geliyor. Secim gecene kadar giindemde
kaliyor, sonra unutuluyor.” s6zleriyle durumdan endisesini dile getirmistir. (K2)

Gorisme vyapilan katiimcr 5 de siirecin belirsizlig§inden duydugu endiseleri su climlelerle ifade
etmektedir: “Zaten burada kentsel déniisiim segcim zamanlari glindeme geliyor sonra bir ilerleme
olmuyor. Muhtara sorduk 4-5 sene daha yikim olmaz dedi. Biz de biraz eve masraf yaptik ama yikim
olacak diye (ist kati devam ettirmiyorum.”
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“Yikim gelecek yillardir bekliyoruz. Soba ile isinmak zor oluyordu. Kentsel déniisiim konusunda bir
gelisme olmayinca evimize dogal gaz baglattik.” (K4)

Bu anlamda Tokat Kaledibi ¢cevresinde uygulanacak olan kentsel déniisiim projesinin bir an 6nce netlige
kavusturulmasi ve mahalle sakinlerine sirecle ilgili sik sik bilgilendirmeler yapilmasi yasanan bu
kaygilari ve belirsizlikleri giderecektir.

Yerinden Edilme Kaygisi

Mahalle sakinleri nezdinde gidilecek yerin neresi olacagi, anlasma slirecinin nasil gerceklesecegi ve
evine karsilik neler alacagl konularinin net olmamasi, kentsel déniislimden duyulan endisenin diger
sebepleri olarak degerlendirilmektedir. Ozellikle déniisiim sonrasinda gidilecek yerin neresi olacag,
mahalle sakinlerini tedirgin etmektedir.

Semerkant mahalle sakini katimci 11 bu durumu su climlelerle belirtmistir: “Bizi en ¢ok tedirgin eden
Erenler gibi TOKI gibi uzak yerlere génderilmek. (Ankara Mahallesi’ne Erenler’de oturanlar gitsin.) Biz
merkeze yakiniz, bu konumu terk etmek istemeyiz. Belediye bunu yapamaz. Gideriz belediyenin éniine
hakkimizi arariz.”

Kabe-i Mescit mahalle sakini katihmci 7 de ancak yer konusunda talepleri karsilanirsa belediye ile
anlasabileceklerini su cimlelerle ifade etmistir: “15 senedir bu mahalledeyiz. Bir kere belediye
baskaninin diizenlemis oldugu toplantiya katildim. Eger simdiki yerimize yakin olarak (Vali Konagi yani)
ev verirlerse evimi kentsel déniisiime veririm.”

“Evimizin konumu cok uygun, merkeze ¢ok yakin buradan gitmek istemeyiz. Ancak devlet yer gésterir
illaki buraya tasinacaksaniz derse mecbur tasiniriz.” (K4) sozleri ile yillardir oturmakta olduklari
mabhallelerini terk etmek istemediklerini ifade etmislerdir.

Bu anlamda yerinden edilme durumuna karsi mahalle sakinlerinde énemli bir direng s6z konusudur.
Kentsel donlisiim proje alani sinirlariigerisinde kalan mahallelerin merkeze yakin olmasi ve her ihtiyaca
kolay ulasilabilmesi (cami, garsi, meydan vs.) bu durumun ortaya c¢ikmasinda etkilidir. Kaledibi
¢evresinin merkezi konumu, turizme yonelik yapilan yatirnmlar ve kentsel donlisim sonrasinda
yapilmasi planlanan yapilar, Kaledibi ¢cevresinde rant konusunu da glindeme getirmektedir.

Goriusmeye katilan Kabe-i Mescit mahalle sakini katilimci 8, Kaledibi Kentsel Dénisiim Projesini rant
projesi olarak degerlendirmis, durumu su cimlelerle ifade etmistir: “30 senedir bu mahalledeyiz.
Bunlarda kentsel déniistiimii yapacak para yok. Bizim evlerimizin yerine milyonluk ranta ulasacak 3 katli
evler yapacaklar.”

Bu bulgular sinirh 6rneklem grubu ile yapilan gorismelerin sonucunu yansitmaktadir. Ancak Cami-i
Kebir muhtar tarafindan tim mahalle sakinlerine yonelik yapilan alan arastirmasinda da mahalle
sakinlerinin benzer konulardan endise duyduklari goriilmektedir. Cam-i Kebir mahalle sakinlerinin
kentsel dontisim siirecinden duyduklari baslica ¢ekinceleri;

e Yikimlarin ne zaman baslayacadi,

e Maddi durumu zayif olup tapusu olmadan oturanlarin durumu (Enkaz bedeli mi verilecek?),

e Tapulu evlerin degeri, nasil ev verilecedi (m? cephe, hisseli tapularin ¢éziimii),

e Evin verilecegi yerin neresi olacadi, baska mahalleye tasinip tasinmama durumu olarak
siralanmaktadir (Cami-i Kebir Muhtarhigi Alan Arastirmasi Raporu, 2020).

Kaledibi Kentsel Donlisim Projesi’nde bitin bu belirsizliklere ve cekincelere ragmen bolgede heniz
aktif bir kentsel muhalefet olusmamustir.

Kiiltiir Sokagi ve Sulusokak Sagliklastirma Projesi
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Kaltdr Sokagi ve Sulusokak Sagliklastirma Projesi tarihi yapilarin korunmasi, turizme kazandirilmasi ve
atil hale gelmis yapilarin yeniden canlandirilarak ekonomik canlilik kazandirilmasi amaci ile Tokat yerel
yoneticilerinin ve Orta Karadeniz Kalkinma Ajansi (OKA) is birligi ile 2018 yilinda baslamistir. Proje
kapsaminda Halit Sokak ve Sulusokak ¢evresindeki tarihi yapilarin korunmasi, yenilenmesi ve bdlgenin
yeniden canlandiriimasi hedeflenmektedir. Sulusokak resmi kayitlarda bir cadde ismi olarak yer
almasina ragmen, halk arasinda 6 mahalleyi (Kabe-i Mescit Mahallesi, Cami-i Kebir Mahallesi, Erenler
Mabhallesi, Cemalettin Mahallesi, Seyit Necmettin Mahallesi ve Alipasa Mahallesi) kapsayan bir semtin
ismi olarak anilmaktadir (Kocatirk ve Sengiil: 399-400).

Kiltir Sokagl ve Sulusokak Sagliklastirma Projesi, Tokat Belediye Baskani Eylp Eroglu’nun vyerel
kalkinma ve istihdam projeleri arasinda yer almakta ve proje belediye baskani tarafindan;

“Tokat’in énemli tarihi bélgelerinden olan Sulusokak Sokagdi, Selguklu, Danismentli ve Osmanli
eserleriyle adeta acik hava miizesi gériiniimiindedir. Sulusokak Caddesi’nde proje kapsaminda, sivil
mimari yapilarin cephe giydirmeleri yaptirilarak tarihi yapilar tekrar canlandirilacak ve bu mahaldeki
ticari faaliyetlerin artirilmasi saglanacaktir.” cimleleri ile ifade edilmektedir (Eroglu, 2021).

Bu cercevede 2018 yili basinda baslanan sokak sagliklastirma ¢alismalarinda bircok tarihi bina dis cephe
giydirmeleri ile yenilenmis, yapilara islevsellik kazandirilmistir. Bir bolgede kafe, restoran, antika
dukkanlari, butik oteller, sanat atolyesi vb. yerler acilmasi, bina cephelerinde dis cephe, boya badana,
tadilat calismalarinin yapilmasi soylulasma sirecini hizlandiran girisimler olarak degerlendirilmektedir
(Ahunbay, Dinger ve Sahin, 2016: X-XI). Tokat kent merkezinde bu uygulamalar ile soylulastirma streci
baslamis, yerel yonetimlerin girisimlerinin yani sira 6zel sektor isletmecilerinin girisimleri ile de streg
hizlanmistir. Ornegin eskiden “Yazmacilar Hani” olarak kullanilan yapi otel ve restoran isletmesi olarak
faaliyete gecmis, hemen otelin karsisindan bulunan yer ise yine bir girisimci tarafindan Tokat ¢inilerinin
islendigi ve satildig1 sanat at6lyesine dondstlrilmustiir (Fotograf 2a-2b-2c). Ev ve diikkan statiisiinde
yenilenen birgok yapi da yeni sahiplerini ve isletmecilerini beklemektedir (Fotograf 3a-3b).

Tokat ginilerinin islendigi ve satildigi isletmenin sahibi, bdlgede yasanan ekonomik canlanma siirecini
su climlelerle 6zetlemistir: “Atélyeyi kizim icin actim, Tokat cinilerini yasatmak istiyoruz. Yenileme
calismalari ile sokak hareketlendi, ‘Yazmacilar Hani’ sahibi (otele cevrildi) miisterileri getiriyor, onlar
bizim diikkdnimizi da geziyor.”

Fotograf 2: Tokat cinilerinin islendigi ve sergilendigi atolye (b) ve yehilenmis yap]lardah bir gdriniim
(a-c)
a b

I
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Fotograf 3: Yenilenmi'§ yapilar yeni sahiplerihi ve isletmecilerinl beklemektedir. Yalnizca dis cephesi
yenilenmis yapilar bile (b)oldukga ylksek fiyatlardan satilmaktadir.

Bunun yani sira aslina uygun olarak yenilenen ve eski kimligine kavusturulan yapilar, muhtelif mizeler
ve sanat evleri seklinde tasarlanmakta, kiltirel birikimin arttirilmasi ve turizm anlaminda bolgeye
katkilar saglamasi hedeflenmektedir (Fotograf 4a-4b).

Fotograf 4: Tokat Bedesteni olarak insa edilen yapi, yenileme islemlerinden sonra Tokat Mizesi olarak

hizmet vermektedir (a). Tarihi Suluhan, yenilenme islemleri tamamlandiginda “Suluhan Cocuk Miize
Okulu” olarak kullanilacaktir (b).

Ancak yapilan uygulamalari eksik bulan katilimcr 1: “Bu semtte dogdum bliyiidiim. Burada kalayci,
demirci, bakirci gibi diikkénlar mevcuttu. Yanhs uygulama yaparak (onarilan ve miizeye ¢evrilen yapiyi
gOstererek) diikkdnlara yer birakmiyorlar, burada esnaf kalmiyor.” sozleri ile uygulamalarin eksik
yonlerini dile getirmistir.

Yapilan koruma ve yenileme islemlerinin yaninda Sulusokak cevresinde yenilenmeyi, korunmayi ve
aslina uygun olarak donistlrilmeyi bekleyen, atil halde duran ve ucuz konut olarak kullanilan ¢ok
sayida tarihi ev ve konak bulunmaktadir. Bu alanlar ayni zamanda sug, korku ve tehlike kavramlari ile
birlikte anilmakta, c6kme, yikilma, yangin ve ¢evreye zarar verme riski tasimaktadir (Fotograf 5a-5b).
Tarihi kent merkezinin bir kismini kapsayan Alipasa Mahallesi’nin muhtari, tarihi yapilarin bir an 6nce
korumaya ve restorasyona alinarak alanin yenilenmesi gerektigine vurgu yapmakta, eski mahalle
sakinlerinin maddi ve manevi olarak glvenliginin kalmadigini su sozlerle ifade etmektedir:
“Mahallemizde bulunan tarihi yapilarin korunmasi son derece énemli. Bu civarda oturan mahalle
sakinleri, yangin, hirsizlik, can giivenligi gibi konularda tedirginlik hissediyor ve yerlerini terk ediyorlar.
Gégcmen ve miiltecilerin buralara gelmesi ve uyusturucu meselesi de baslica sorunlar arasindadir.”
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Fotograf 5: Suluska cevresinde r aﬁ ve yehilenmeyi bekiey:en cok sayida yapi bulunmaktadir (a-
b).

Alipasa Mahallesi muhtari tarafindan da ifade edildigi Gizere tarihi dokuya sahip alanin korunmasi ve
aslina uygun olarak yenilenmesi hem yapilarin fiziki sartlarinin korunmasi hem de bélgenin giivenli hale
gelmesi acisindan son derece 6nemlidir. Ancak koruma ve yenileme calismalari ile deger artis
yasanan/yasanacak olan yapilarda, 6nceki sahiplerinin ya da ekonomik durumu zayif olan kiracilarin
oturmaya devam etmesi mimkiin gozikmemektedir. Tarihi kent merkezi icerisinde bakkal diikkani
bulunan ve yillardir Cami-i Kebir Mahallesinde yasadigini belirten katilimci 1 “Zaten koruma ve
restorasyon yapilan alanlarda esnafa yeterince yer ayrilmadi, yenilenen diikkanlardan da hak talep
edebilmek ¢ok maliyetli bu sebepten dolayi diikkani kapatirsak bir daha devam ettiremeyiz” sdzleri ile
yasanan sireci ifade etmistir.

Yine 30 yildir Kaledibi ¢evresindeki tarihi alanda oturdugunu ifade eden katilimci 5 tarihi alanda
gerceklesecek olan doniisiim sireci ile ilgili olarak “Buralar Tokat’in tarihi ve dedgerli mahalleleri. Bizi
evlerimizden ¢ikartip projede gériindiigii gibi 3 katli bahgeli tarihi dokuya uygun evler yaparlarsa bize
buralari yedirmezler. Zenginler tasinir.” sozleri ile cekincelerini ifade etmistir.

Saha calismalari sirasinda yapilan gozlem ve tespitlere gére yenilenen ve deger artisi yasanan bazi
yapilarin -6zellikle isletme ve kiiltiir/sanat evi yapimina uygun olan- dnceki sahipleri tarafindan terk
edildigi ve bu yapilarin yiiksek bedeller lzerinden satisa sunuldugu da gézlemlenmistir (Fotograf 3b).
Bu konuda Tokat ¢inilerinin islendigi ve satildig isletmenin sahibi, isletmesini agabilmek igcin miilkii
Onceki hak sahibinden satin aldigini ve yapida koruma ve yenileme islemlerini yaptirarak bu hale
getirdigini ifade etmistir (Fotograf 2a-2b). Bu durum bélgede soylulastirma/soylulasma siirecinin
yasanmaya basladiginin gostergesi olarak degerlendirilmektedir.

SONUG VE ONERILER

Kentsel donlisiim; yipranan, bozulan ve sagliksiz gelisen kentsel alanlar igin énemli bir ihtiyactir.
Bunlarin yaninda kentlerin karsi karsiya kaldigi afet riskleri de disunildiginde kentsel donlisim
projeleriile yapilarin dayanikh hale getirilmesi son derece 6nemlidir.

Turkiye’de de hem tarihi dokuya sahip kentlerin coklugu hem de plansiz ve hizli kentlesme siireci,
nlfusu artan kent merkezlerini bircok sorunla karsi karsiya getirmistir. 2000’li yillarin basindan itibaren
kentsel donisiim uygulamalari hizlanmis, 2012 yilinda yapilan yasal diizenleme ile Tirkiye’de kentsel
dontsim seferberligi baslamistir. Hem tarihi dokularin korunmasi hem de afet riskiyle karsi karsiya
olan kentlerin dayanikli hale getirilmesi amaciyla neredeyse hemen her kentte, kentsel donisim
alanlari ilan edilmistir. Tokat kent merkezinde de hem tarihi yapilarin korunmasi hem de afet riski
taslyan yapilarin donistirilmesi icin kentsel déntsiim ¢alismalarina baslanmistir.

Urban Academy | Urban Culture and Management ISSN: 2146-9229 1322 @




Tarihi Kent Merkezinden Donlisime Bakmak: Tokat Kent Merkezinde Kentsel Dontisim Uygulamalari

Yapilan saha calismalari, gorlisme ve gézlem bulgulari géstermektedir ki, Tokat tarihi kent merkezi ve
Kaledibi cevresinde yogun bir donlisim siireci yasanmaktadir. Bu silirecte kentsel canlandirma,
sagliklastirma ve yenileme calismalari bir arada uygulanmakta, ana hedefin ise bdlgeye yeniden
ekonomik canhlik kazandirmak oldugu anlasiimaktadir.

Kentsel donlisiim uygulamalari sonucunda bdlgenin sosyal ve ekonomik yapisinin da degisecegi agiktir.
Bu degisim kent merkezinin canlanmasi anlaminda olumlu olarak degerlendirilirken siirecten etkilenen
bolge sakinleri nezdinde dnemli sorunlari beraberinde getirmektedir.

Kaledibi Kentsel Déniisiim Projesi hakl gerekgelere sahip olmakla beraber, bélge sakinlerinde yerinden
edilme, rant kaygisi, dontisiimuin nasil olacagi konularinda 6nemli ¢ekinceler olusturmaktadir. Kaledibi
Kentsel Donlsim Projesi'nde yikimlarin ne zaman baslayacagl ise bir bilinmezlik olarak
beklenmektedir.

Tokat tarihi kent merkezinde Kiltiir Yolu ve Sulusokak Saglklastirma Projesi kapsaminda baslatilan
uygulamalar ise soylulastirma siirecinin ilk hamleleridir. Bolgenin deger artisi yasamasi sonucunda
sosyal ve ekonomik yapisinin degisecegi dngorilmektedir.

Bu kapsamda Tokat kent merkezinde uygulanan donlisiim slirecinde var olan kaygilarin giderilmesi
gerekmekte, sadece turizm ve kazang kaygisi giidiilerek projeler uygulanmamalidir. Ozellikle riskli alan
ilan edilen alanda oturan mahalle sakinlerine siirecle ilgili bilgilendirme toplantilari yapilmali, stire¢ net
bir sekilde a¢iklanmalidir. Clinkl zaten yipranmis konutlarda oturmakta olan mahalle sakinleri, yikim
beklentisinden dolayi evlerine bakim yapmamakta ve bu durum konutlarin daha da koétiu hale
gelmesine neden olmaktadir. Ayrica uygulanan kentsel donisiim c¢alismalarinda bdélge sakinlerinin
goris ve beklentileri alinmali, talepler dogrultusunda anlasma yoluna gidilmelidir. Olusacak deger
artisindan bélge sakinleri de faydalandirilmalidir.

Etik Standart ile Uyumluluk
Cikar Catismasi: Yazarlar herhangi bir ¢ikar catismasinin olmadigini beyan eder.

Etik Kurul izni: Bu ¢alisma igin etik kurul iznine gerek vardir. Etik kurul izni Tokat Gaziosmanpasa
Universitesi Sosyal ve Beseri Bilimler Etik Kurulunun 09.04.2021 tarihli toplanti ve 08 numaral
oturumunda alinmistir.

Finansal Destek: Calisma kapsaminda finansal destek alinmamistir.
KAYNAKCA

Ahunbay, Z. (2016). Kentsel korumada temel ilkeler ve Fener-Balat. Z. Ahunbay, i. Dinger, C. Sahin (Ed.),
Neoliberal kent politikalari ve Fener-Balat-Ayvansaray bir koruma miicadelesinin Gykiisii
kitabi icinde (s. 3-16). Tirkiye is Bankasi Kiiltiir Yayinlari.

Ahunbay, Z., Dinger, i ve Sahin, C. (Ed.). (2016). Neoliberal kent politikalari ve Fener-Balat-Ayvansaray
bir koruma miicadelesinin Sykiisii. Tirkiye is Bankasi Kiiltiir Yayinlari.

Akcay, G. D. (2013). Tokat kenti geleneksel konut dokusunun koruma baglaminda irdelenmesi: Halit
Sokak, Bey Sokak, Beyhamam Sokak. [Yayimlanmamis yliksek lisans tezi]. Mimar Sinan Giizel
Sanatlar Universitesi.

Akin, E. S. ve Ozen, H. (2013). Tarihi yapilarda yeniden kullanim sorunlari Tokat meydan ve Sulu Sokak.
Sosyal Bilimler Arastirmalari Dergisi. (1), 23-48.

Cami-i Kebir Muhtarligi Alan Arastirmasi Raporu, (2020). Cami-i Kebir Mahallesi kentsel risk ¢calismasi.
Tokat.

| Kent Kultiirti ve Yonetimi  ISSN: 2146-9229 1323 [ 3



Observing the Transformation from the Historical City Center: Urban Transformation Implementations in Tokat City Center

Couch, C. & Fraser, C. (2003). Introduction: the European context and theoretical framework. C. Couch,
C. Fraser, S. Percy (Ed.), Urban regeneration in Europe (pp. 1-16). Blackwell Publishing.

Creswell, W. J. (2014). Arastirma deseni. (S.B. Demir Cev. Ed). Egiten Kitap.

Enlil, M. Z. (2000). Yeniden islevlendirme ve soylulastirma: Bir sinifsal proje olarak eski kent
merkezlerinin ve tarihi konut dokusunun yeniden ele gecirilmesi. Domus m, (8). 46-49.

Ercan, A. M. (2015). istanbul’da tarihi mahallelerde siirdiiriilebilir topluluk gelisimi: stratejiler, celigkiler
ve ¢cikmazlar. B. Duman, i. Coskun (Der.), Neden nasil ve kim igin kentsel déniisiim kitabi iginde
(s. 401-430). Litera Yayincilk.

Erkan, E. N. (2009). Kentsel yenileme ve istanbul: Kente teslim olmak, kenti teslim almak. S. Kayasi, O.
Istk, N. Uzun, E. Kamaci (Ed.). Gecekondu, Déniisiim, Kent Tansi Senyapili’ya armagan kitabi
icinde (s. 219-242). ODTU Mimarlik Fakiiltesi Basim Isligi.

Erkara, A. (2019). Kentsel korumada siirdiiriilebilir turizm ilkelerinin belirlenmesi: Tokat kentsel sit alani
érnedi. [Yayimlanmamis yiiksek lisans tezi). Gazi Universitesi.

Eroglu, E. (2021). VYerel kalkinma ve istihdam projeleri, [Erisim: 10 Eylul 2021,
https://eyuperoglu.com.tr/yeniprojeler.php].

Hardal, S. (2019). istanbul’da tamamlanan kentsel déniisiim projelerinin sosyal ve mekénsal etkileri
(Gaziosmanpasa, Esenler ve Zeytinburnu Ornedi). [Yayimlanmamis doktora tezi), Bilecik Seyh
Edebali Universitesi.

Harvey, D. (2016). Sosyal Adalet ve sehir (5.bs). (M. Morali, Cev.). Metis Yayinlari.

Kayasd, S. ve Uzun, N. (2009). Kentsel déniisiim/yenileme-kentsel yeniden canlandirma/yeniles(tir)me:
kavramlara yeni bir bakis. S. Kayasd, O. Isik, N. Uzun, E. Kamaci (Ed.). Gecekondu, Déniisiim,
Kent Tansi Senyapili’ya armadan kitabi iginde (s. 151-162). ODTU Mimarhk Fakiltesi Basim
isligi.

Kilig, T. ve Hardal, S. (2019). istanbul’daki kentsel déniisiim projelerinin genel bir elestirisi. Uluslararasi
Sosyal Arastirmalar Dergisi, 12(62), 347-355. http://dx.doi.org/10.17719/jisr.2019.3058

Kocatirk, A. G. ve Sengiil, M. (2014). Ticaret merkezinden yoksulluk mekanina Sulusokak. A. Acikel vd.
(Ed.), Gaziosmanpasa Universitesi Tokat Tarihi ve Kiiltiiri Sempozyumu Bildiriler: Cilt. II.
Sehirlesme, Kent Kuramlari ve Mimari ile ilgili Bildiriler icinde (s. 385-410). Tokat Valiligi Ozel
idaresi.

Kocatirk, A. G. ve Sengiil, M. (2020). Kapitalist ataerkil iliskiler ve kentsel mekanda kadinlarin glindelik
hayatinin cografyasi: Tokat &rnegi. Ankara Universitesi SBF Dergisi, 75(2), 715-746.
https://doi.org/10.33630/ausbf.678772

Korumaz, M. ve Eraslan, H. M. (2019). Tokat Tarihi Kent Merkezi Tashan ve Civari Yeniden Canlandirma
Cahismalarina Yonelik Degerlendirmeler. Uluslararasi Sosyal Arastirmalar Dergisi, 12(65),
411-423.

Krase, J. & Desena, N. J. (Ed.). (2020). Gentrification around the World, Volume I. Palgrave Macmillan.
Ozden, P. P. (2016). Kentsel yenileme yasal-yénetsel boyut planlama ve uygulama (2.bs). imge Kitabevi.

Smith, N. (1987). Gentrification and the rant gap. Annals of the Association of American Geographers.
77(3), 462-465.

| Urban Culture and Management ISSN: 2146-9229 1324 [ 3


https://eyuperoglu.com.tr/yeniprojeler.php
http://dx.doi.org/10.17719/jisr.2019.3058
https://doi.org/10.33630/ausbf.678772

Tarihi Kent Merkezinden Donlisime Bakmak: Tokat Kent Merkezinde Kentsel Dontisim Uygulamalari

Smith, N. (2002). New globalism, new urbanism: Gentrification as global urban strategy. Antipode,
34(3), 427-450. https://doi.org/10.1111/1467-8330.00249

Sahin, Z. S. (2015). Uluslararasi 6rnekler isiginda bir kavram ve kamu politikasi olarak kentsel dontisim.
B. Duman, i. Coskun (Der.), Neden nasil ve kim igin kentsel déniisiim kitabi icinde (s. 53-81).
Litera Yayincilik.

Tokat Valiligi Cevre ve Sehircilik il Midurliigi. (2021). Altyapi ve kentsel déniisiim hizmetleri sube
mudirligi faaliyetleri, [Erisim: 18 Temmuz 2021,
https://webdosya.csb.gov.tr/db/tokat/webmenu/webmenul1777.pdf].

TOKI. (2011). Kentsel déniisiimde model arayislari (1.bs). TOKI Strateji Gelistirme Daire Baskanligi.

Uzun, N. (2015). istanbul’da seckinlestirmenin {i¢c asamasi: Cihangir, Galata ve Tarlabasi (izerinden bir
degerlendirme. B. Duman, i. Coskun (Der.), Neden nasil ve kim icin kentsel déniisiim kitabi
icinde (s. 431-452). Litera Yayincilk.

Unal, C. (2005). Sehir cografyasi agisindan Tokat (2.bs). Aktif Yayinevi.

Yildirim, A. ve Simsek, H. (2000). Sosyal bilimlerde nitel arastirma yéntemleri (2.bs). Seckin Yayincilik.

EXTENDED SUMMARY
Introduction:

Tokat, which constitutes the study field has hosted different civilizations in the historical process and
has been used as a settlement area from the Ancient Period to the present. As a result of the
acceleration of migration from rural to urban areas since the 1950s, slum settlements developed in
and around the historical city center, and the historical texture began to deteriorate. The historical city
center, which has become a collapsed area and abandoned by the inhabitants of the old city for various
reasons has turned into a place where primarily the poor and recently immigrant groups settled.

In the historical city center (around Sulusokak), whose historical texture deteriorated and unhealthy
buildings develop, at the beginning of 2018, the Culture Road and Sulusokak Street Rehabilitation
Project was announced in cooperation with the Tokat Governorship, Tokat Municipality and the Middle
Black Sea Development Agency, and urban conservation and revitalization started within the scope of
the project. With this project, it is aimed to revitalize the historical city center and bring it to tourism.
In addition, the area around the historical buildings and on the outskirts of Tokat Castle was declared
as an "Urban Risk Area" in 2013 against the risk of rockfall disaster. After the risky area decision, the
Kaledibi Urban Transformation Project was prepared under the leadership of the Tokat Governorship
Provincial Directorate of Environment and Urbanization, and the project was transferred to the Tokat
Municipality by making a temporary transfer of authority in 2018. Since 2018, an intense urban
transformation agenda has started to be experienced in the historical city center of Tokat.

Research Problem:

The main purpose of the study is to determine the social and spatial changes that have occurred/will
occur in the region together with the urban transformation applications and to critically consider how
the transformation applications in the city center of Tokat affect/will affect issues such as rent,
displacement and social exclusion.

The realization of the study is extremely important in terms of both detecting the gentrification process
that started in the historical city center and revealing the perspectives of the residents of the
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transformation process because the projects in which the residents are displaced or their opinions are
implemented without taking their opinions will cause the formation of new problematic areas.

Method:

The study was designed in a qualitative structure. All three qualitative research techniques, such as
interview, observation and examination of written documents, were used so that data triangulation
was tried to be achieved. This situation makes a significant contribution to increasing the validity and
reliability of the findings obtained in the research (Yildirrm & Simsek, 2000: 56). The sample group
interviewed consists of 15 neighborhood residents. While choosing the sample group, people from
different neighborhoods who have an idea about urban transformation works and have been residing
in the region for many years were selected. Thus, maximum variation and criterion sampling methods,
which are purposive sampling methods, were used. Interviews were conducted in the context of a
semi-structured interview form, between May and September 2021, in people's own environments.
Each interview lasted for approximately 20-30 minutes, and the data obtained during the interview
were noted in writing with the consent of the interviewees. The obtained interview data were analyzed
using descriptive analysis method, and the common and distinctive interviews were presented in the
findings section.

Conclusion and Suggestions:

The field studies, interviews and observation findings show that there is an intense transformation
process in the historical city center of Tokat and around Kaledibi. In this process, urban revitalization,
rehabilitation and renewal are applied together, and it is understood that the main goal is to bring
economic vitality to the region again.

It is clear that the social and economic structure of the region will also change as a result of urban
transformation practices. While this change is evaluated positively in terms of the revival of the city
center, it brings along important problems for the residents of the region affected by the process.

Although the Kaledibi Urban Transformation Project has justified reasons, it creates significant
reservations about displacement, rent concerns, and how the transformation will take place. It is
expected as an unknown when demolition will start in the Kaledibi Urban Transformation Project.

The practices initiated within the scope of the Cultural Road and Sulusokak Rehabilitation Project in
the historical city center of Tokat are the first moves of the gentrification process. It is predicted that
the social and economic structure of the region will change as a result of the increase in value.

In this context, the concerns that exist in the transformation process implemented in the city center
of Tokat need to be eliminated, and projects should not be implemented solely for tourism and
earnings concerns. Information meetings about the process should be held especially for the residents
of the neighborhood living in the area declared as a risky area, and the process should be explained
clearly. Because the residents of the neighborhood, who live in already worn out houses, do not care
for their houses due to the expectation of demolition, and this causes the houses to become even
worse. In addition, the views and expectations of the residents of the region should be taken in the
urban transformation studies implemented, and an agreement should be made in line with the
demands. Local residents should also benefit from the increase in value.

| Urban Culture and Management ISSN: 2146-9229 1326 [ 3



