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Abstract

Today, among urban projects, shopping centers stand out as one of the most profitable investment areas of capital accumulation
processes. With globalization, the unlimited circulation of capital in all over the world has also transformed the consumption habits.
At the present, the urban space is being reorganized throughout to this dominant role of consumption, and in this organization, the
consumption-oriented nodes of leisure and entertainment become prominent as large-scale shopping centers. Shopping centers is
defined and presented as an alternative to the city center by isolating with their location choices, site plan organizations and spatial
patterns. Thus, it has been created a reality focused only on consumption in today's shopping malls. After Istanbul, where the first
shopping center was seen in Turkey, a similar development was observed in other big cities. The city of Izmir has also witnessed the
production of shopping malls, especially in the 2000s with an increased momentum. Although shopping centers in Izmir have been the
subject of different socio-spatial studies in the literature, there is no study that holistically focusing on the spatial development of all
shopping centers. This study reveals the development processes of shopping centers in izmir and analyses the centers in the
metropolitan city with their location and location selection decisions, plan schemes and spatial organization. It has been found that
the shopping centers in the city of Izmir are spread over all the main locations of the city, they are in a strong connection with the
important transportation arteries, but also although they have diversified with plan typologies and plan schemes over the years, cannot
integrate with the urban texture.
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GlUnumizde kentsel projeler iginde alisveris merkezleri sermaye birikim sireglerinin en karli yatirrm alanlarindan biri olarak 6ne
gtkmaktadir. Kuresellesme ile birlikte sermayenin diinya cografyalari tzerinde sinirsiz bir bigimde dolasimi, tiiketim aliskanliklar
tizerinde de 6nemli donlslmler yaratmistir. Bugilin gelinen noktada kentsel mekan, tiiketimin bu hakim roliine uyum goésterecek bir
bicimde yeniden organize edilmekte, bu organizasyonda dinlence ve eglencenin tiiketim odakli digiim noktalari ise buylk 6lgekli
aligveris merkezleri olarak belirginlik kazanmaktadir. Alisveris merkezleri, yer segimleri, vaziyet plani organizasyonlari ve mekansal
oruntuleri ile kendilerini kent merkezinden soyutlayarak, ona bir alternatif olarak tanimlamakta ve sunmaktadirlar. Boylece giinimiiz
alisveris merkezleri icinde sadece tiiketmeye odakl bir gergeklik yaratilmaktadir. Turkiye'de ilk alisveris merkezinin goruldGgu
istanbul’un ardindan diger biiyiik kentlerde de benzer bir gelisimin izlenmis; izmir kenti de &zellikle 2000li yillarla ve giderek ivmelenen
bir bicimde alisveris merkezi iiretimine sahne olmustur. izmir’deki alisveris merkezleri literatiirde farkli sosyo-mekansal galismalara
konu olmus olsa da kentteki tim alisveris merkezlerinin tarihsel stirecteki mekansal gelisimlerine buttinsel bir bicimde odaklanan bir
calisma bulunmamaktadir. Bu ¢alisma, izmir’deki alisveris merkezlerinin kentteki gelisim siireglerini ortaya koymakta; metropol kent
butininde yer alan alisveris merkezlerini, kentteki konumlari, yer segim kararlari, plan semalari ve mekansal 6rgitlenmeleri
baglaminda analiz ederek ¢ikarimlarda bulunmaktadir. Yapilan incelemelerde izmir kentinde aligveris merkezlerinin kentin tiim ana
lokasyonlarina yayihm gosterdikleri, dnemli ulagim arterleri ile gii¢li bir baglanti icinde olduklari, yillar iginde plan tipolojileri ve plan
semalari ile gesitlilige gitseler de kentsel dokuyla bitlinlesemeyen bir yapisal egilimde olduklari bulgulanmistir.
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1. GiRiS

Neoliberal politikalar diinya genelinde politik
ve ekonomik siiregler tizerinde 1970’11 yillarla birlikte
etkinlik kazanmig olup, 1980 sonrasi siirecte daha da
giiclenerek 2000°li yillarla birlikte etkinlik alanini
pekistirmistir. Munck (2007) neoliberalizmin sadece
bir iktisat politikas1 ya da ideolojiden ibaret olmadigi,
icinde yasadigimiz diinyanin yonetimiyle ilgili bir
strateji olduguna dikkat cekmektedir. S6z konusu
politikalar kentsel mekan1 da neoliberal kentlesme
dinamikleri ile birlikte belirgin bir bicimde
doniistiirmektedir. Boylece kentsel mekan biiylik
Olcekli kentsel yatirimlarin temel bir 6znesi haline

gelmistir.,  Bu ¢ercevede Brenner ve Theodore
neoliberal politik stratejilerin  seferberligi  igin
mekansal organizasyonun bir altik oldugunu

belirtmekte ve yapili ¢evrenin doniisiimiinde biiyiik

Olcekli mega projelere dikkat ¢ekmektedirler
(Brenner&Theodore, 2002;  Brenner&Theodore,
2005). Giiniimiiz diinyasinda sermeye birikim

stireclerinin en karli yatirim alanlarindan birisi biiyiik
Olcekli kentsel projeler olurken; aligveris merkezleri
(AVM) bu yapilanma i¢cinde merkeze yerlesen kentsel
yatirimlar arasinda one ¢ikmaktadir.

Icinde bulundugumuz kapitalist siireglerde
tiikketim tiretimin Oniline gecmistir (Gottdiener, 2005).
Lefebvre (1998) 20. yiizyilda kapitalizme gore
sekillenen giindelik hayatin is, eglence ve dinlence
olarak boliimlere ayrilmasma vurgu yapmistir. Urry
(1999) kisa Omiirliiliigiin hakim oldugu ‘kullan—at
toplumu’nda, nesnelerin metalastirilarak mekansal
mekanizmalar yoluyla tiiketiciye dayatildigindan
bahseder. Yani bu siiregte mekan da kapitalist tiretim
bi¢iminin bir iiriinii olarak sekillenmekte; sistemin
isleyisini kolaylastiracak sekilde yeniden
orgiitlenmektedir (Harvey, 1997). Kiiresellesme ile
birlikte sermayenin diinyadaki farkli kentlerde sinirsiz
bir bigimde dolasimi, tiiketim aligkanliklar1 {izerinde
de oOnemli doniisiimler yaratmistir. Kentler,
uluslararas1 sermayeyi ¢ekebilmek, global 6l¢ekteki
para dolasimindan pay alabilmek i¢in rekabet eden;
birer gdsteri, iiretim-tiiketim, pazarlanma alani haline
dontismiislerdir  (Harvey, 1997). Kapitalizmin
uluslararasi diizeyde yeniden orgiitlenmesiyle gelisen
neoliberalizm i¢in kentsel mekan, bir yatirim ve onun
iizerinden bir deger elde etme aracidir. Kentsel alan
piyasa odakli biiylime ve tiiketim icin seferber
edilmekte ve sermaye kent mekanina ¢okelerek karli
yatirimlara doniismektedir (Bal, 2011). Bugiin gelinen
noktada kentsel mekén, tiiketimin bu hakim roliine
uyum gosterecek bir bi¢imde yeniden organize
edilmekte, bu organizasyonda dinlence ve eglencenin
tiketim odakli diiglim noktalar1 ise biiyiik oOlgekli
aligveris merkezleri olarak belirginlik kazanmaktadir.
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Harvey (2012) neoliberalizm baskis1 altindaki modern
kentlerde tiiketiciyi ¢ekmek tlizere gelistirilen
yatirimlarin artan oranma dikkat c¢ekmekte ve

AVM’leri birer ¢ekim merkezi olarak kentsel
yenilemeye yonelik stratejiler arasinda
gostermektedir. AVM’ler sehir merkezlerindeki

magazalar veya pazarlardan aligveris yapan kitlelerin
tercihlerinde kisa siire i¢inde degisimler yaratmis ve
onemli bir ilgi odag1 haline gelmistir (Timor, 2004).
Bu alanlar giiniimiiz diinyasinin 6zellikle biiyiik
Olcekli kentlerinin en ¢ok vakit gegirilen alanlar
arasinda yer almakta, pek ¢ok kisi icin sadece bir
tilketim mekani olmanin Gtesine gecerek eglence ve
dinlenme temelinde islev kazanmaktadir. Bu
dogrultuda kuramecilar titketicinin kendini
kaptirmasin1 saglayacak sekilde estetik, gosterisli,
coskulu duygular olusturacak sekilde tasarlanan
AVM’leri bir ‘fantezi mekani’ ya da ‘tiiketici
iitopyast’ olarak nitelendirmekte; anlamlarindan ve
baglamlarindan kopuk olarak bir araya getirilmis
mimari dgelerden olusan bu biitiiniin “herhangi bir
yere”/ “yok mekana” doniistiigiinii ifade etmektedirler
(Hopkins, 1990; Auge, 1995; Maclaran & Brown,
2005)

Modern doneme kadar, kentlerdeki ticaret
alanlart kentsel doku ile biitiinlesik bir yapida
karsimiza ¢ikmaktadir. Antik dénem agoralari, Orta
Cag kentlerindeki diikkanlar ve geleneksel Tiirk
carsilari gibi, kentin merkezinde yer alan, onunla i¢ ige
geemis alanlar buna 6rnek olarak verilebilir. Glinlimiiz
aligveris merkezlerinin ilk niiveleri 1900’lerde ortaya
¢ikan biiylik magazalar ve sonrasinda siipermarketler
olmus; 1950°1i yillarin sonrasinda olusan kapali kutu
tipi AVM’lerle aligveris mekani kentsel mekandan
tamamen kopmustur (Birol, 2005; Vural&Yiicel,
2006). Yirtict (2005) aligveris merkezlerinin 1960’1
yillarla 6nem kazandigini, bu mekanlarm kiiltiirel,

ikonografik,  toplumsal anlamlarinin  yaninda
kapitalizmin tliketimi Orgiitledigi mekan-zaman
diizenlemeleri olarak kargimiza ciktigini

belirtmektedir.

20.yiizyilin sonunda kuramcilar AVM’leri,
tilketimi koriikleyecek sekilde kurgulanmig, hazza
dayali yeni yasam tarzinin mekansal karsiliklarindan
biri olarak tarif etmektedirler (Featherstone, 1996;
Harvey, 1997). Dis diinyadan soyutlanmis tanimli ve
kontrollii bir alan i¢inde, farkli hizmetleri ve cesitli
ihtiyaglara yonelik fonksiyonlari barindiran bu alanlar;
estetiklestirilmis giindelik yasam pratikleri ve yasam
tarzlarii, imaj ve simiilasyonlarla zenginlestirerek
sunmaktadirlar. Ritzer (2000) bunlar1 postmodern
diinyanin tiiketim katedralleri olarak nitelendirirken;
G. Debord (1996) da, toplumun isleyisindeki sorunlari
saklayan bir tiir afyon olarak goriir. Bu baglamda
AVM’ler, kapitalist diinyanin bunalimlarindan kagis
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ve oyalanma ig¢in Ttretilmis kurgusal mekanlar
sunarlar. Yer se¢imleri, vaziyet plani organizasyonlari
ve mekansal Orintiileri ile kendilerini  kent
merkezinden soyutlayarak, ona bir alternatif olarak
tanimlamakta ve sunmaktadirlar. Boylece gilinlimiiz
AVM’leri iginde sadece tiiketmeye odakli bir
gerceklik yaratmaktadir. Hatta AVM’lerin tipolojik
anlamda mucidi olarak kabul edilen Victor Gruen,
modern ¢agda  bireylerin  tiim  ihtiyaglarini
karsilayabilecek, giivenli, iklimlendirilmis ve
yayalagtirllmis  bu  mekénlar1  geleneksel kent
merkezinin alternatifi olarak gormektedir
(Gruen&Smith, 1960).

Ote yandan, sadece kullanim Slgeginde degil,
yatirim 6lceginde de s6z konusu tiiketimin devam
ettigini sdylemek miimkiindiir. AVM’ler oSlgekleri
itibariyle biiylik dl¢ekli kentsel projeler baslig: altinda
degerlendirilmekte ve biiyiik sermaye yatirimlar ile
hayata gegirilen bu projelerin kentteki mekansal
gelisim  siiregleri  dikkat ¢eken bir  boyut
kazanmaktadir. Her gegen giin var olan listeye bir
yenisi daha eklenen ve sayilar1 giderek artan AVM’ler
ozellikle biiyiikk kentlerde neredeyse bir neoliberal
mekansal oriintli yaratmaktadir (Bal, 2011). Pek ¢ok
kuramc1  AVM’leri, kamusal kent alanlarim
Ozellestirerek ice doniik bir yasam tarzi dngormeleri,
bu dogrultuda izole adaciklar olusturmalari ve
parcalanmig bir kentsel dokuya neden olmalari
yoniinde elestirmektedir (MacLeod&Ward, 2002).

Aligveris merkezlerinin Tiirkiye’deki tarihsel
gelisimine bakildiginda ilk 6rneginin 1988 yilinda
Istanbul’da insa edilen Bakirkdy’deki Galleria
Aligveris Merkezi oldugu goriilmektedir (Timor,
2004; Gokmen Koksal&Tigli, 2018). Amerika’nin
Houston eyaletindeki aym1 isimli AVM’den
esinlenilerek insa edilen yap1 sonrasinda, Istanbul’daki
AVM sayilart ¢ok biiylik bir ivme ile artmig ve iilke
geneli i¢in bir lokomotif gorevi listlenmistir. Franz vd.
(2013), bircok lilkede perakende ticaret sektoriiniin
mekansal yayilimmi dogrudan yabanci yatirimin
ortaya ¢ikmasiyla iliskilendirmis ve Tirkiye’deki
ivmelenmenin 1990 sonrasi Carrefour, Metro Grup ve
Tesco gibi yabanci kokenli sirketlerle basladigini;
bunlarm {rettigi siipermarket, hipermarket, outlet
merkezi gibi perakende formatlarinin yerel firmalar
tarafindan da hizla kopyalandigini belirtmistir. Bu
tarihten sonra, oncekinden farkli olarak devlet ve
devlet eliyle yiiritilen kooperatiflerden ¢ok &zel
sirketlerin egemen oldugu bir perakende ticaret ve
bunun mekansal yayilimi s6z konusudur (Franz vd.,
2013). Adanali (2011) da neoliberal politikalarin
yiikseldigi bu silirecte yabanci ve biyik yerli
sermayenin yatirimlar1 dogrultusunda isleyen bilindik
kiiresel(kent)lestirme stratejileriyle, devlet-sermaye-
yerel yoOnetim ortakhiginda, plazalar, rezidanslar,
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AVM’ler gibi yeni varsil mekanlar insa edildiginden
bahsetmektedir.

Boylece Istanbul’un ardindan diger biiyiik
kentlerde de benzer bir gelisimin izlendigi ve siirecin
ivmesini artirarak devam ettigi goriilmektedir. Ankara
ve Izmir kentleri de o6zellikle 2000’li yillarla ve
giderek ivmelenen bir bigcimde Istanbul’dan sonra bu
kapsamda {ilke genelinde basi c¢eken kentler
olmuslardir (Gokmen Koksal&Tigli, 2018; Bal, 2011,
Vural Aslan, 2009).

Mekanla iligkili disiplinlerde AVM’ler {izerine
cok genis bir literatiir bulunmakla birlikte izmir
kentindeki AVM’lerin az sayida calismaya konu
oldugu goriilmektedir. Bunlarin iginde kamusallik ve
tilketim olgusuna iliskin genel bir gerceve c¢izen
calismalar bulunmakla birlikte (Y1lmaz Saygin, 2006;
Ecemis Kilig&Aydogan, 2006; Bal&Dalgakiran
Erdogan, 2007; Uzun, 2008); arastirmalarin g¢ogu
belirli kavramlar 6zelinde bir ya da birkag yapiya
odaklanan alan c¢alismalar1 sunmaktadirlar. Bu
dogrultuda Izmir kentindeki AVM’leri, engelliler
Ozelinde inceleyen galismalar (Kaya&Akyol, 2002;
Ozgen&Kirlar, 2014) ile peyzaj tasarim kriterlerini
degerlendiren (Malkog¢ vd., 2013; Giilgiin Aslan vd.,
2018; Karadan&Biris¢i, 2020) aragtirmalar mevcuttur.
Ancak Izmir kentindeki AVM’lerin kentsel gelisim
siirecine odaklanan bir c¢aligma bulunmadig1 gibi,
mekansal organizasyonlari {izerinden biitiinciil bir ele
alisin eksikligi de dikkat ¢ekmektedir. Bu dogrultuda
bu c¢alisma, Izmir’deki AVM’lerin kentteki gelisim
stireglerini ortaya koymakta; metropol kent biitliniinde
yer alan merkezleri, kentteki konumlari, yer se¢im
kararlari, plan semalar1 ve mekansal orgiitlenmeleri
baglaminda analiz etmektedir.

2. iZMiR’DE ALISVERi$ MERKEZLERININ
GELiSimi

Bilindigi iizere Izmir’in geleneksel ticaret
merkezi, tarithi Kemeralti Carsisi’dir. Yiizyillarca
siiregelen mekansal ve toplumsal yapilanmanin
izdiisimii olarak Kemeralti Carsisi, kentin agirlikli
olarak alt ve orta gelir gruplarmi da kapsayacak
bigimde, tiim siniflar1 i¢in hemen hemen tiim
ihtiyaglarin alinabildigi olduk¢a zengin bir igerik
sunmustur. Alisveris merkezlerinin Izmir’deki ilk
ornegi, 1997 senesinde agilan EGS Park Bornova’dir.
Bu tarihten sonra giiniimiize dek, kentin 4 temel aks1
iizerinde ardi ardina inga edilen AVM’ler gelinen
nokta itibariyle kent biitiinlinde 20 sayisina ulagmis
olup tarihi Kemeralt1 Carsisi’na alternatif yeni diinya
diizeninin ¢ok Onemli tiikketim alanlar1 olarak
karsimizdadir. Giniimiizde Kemeralt1 tarihi c¢arsisi
artik daha ¢ok alt ve orta smiflar ile 6zellesmis tirtinler
arayan kisilerin ugrak noktasi niteligindedir. Kentte
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yasayan orta smiflar ve iist gelir gruplarinin 6nemli bir
bolimiiniin AVM’leri kullandigi dikkati ¢ekmektedir.

Kent biitiinlinde yer alan 20 adet AVM’nin
fiziksel 6zellikleri Tablo 1°de sunulmaktadir. Aradaki
birka¢ yillik durgunluk haricinde, 1997°den bugiine,
kentte diizenli bir iiretimin varlig1 gézlenmektedir.

Izmir’de aligveris merkezlerinin tarihsel olarak
gelisimine baktigimizda ilk Onciil gelismenin 1997
yilinda o dénemki adiyla EGS Park Bornova ve
bugiinkii adiyla Park Bornova Outlet Center oldugu
goriilmektedir. S6z konusu gelismeyi kismen de olsa,
¢ok yakininda kisa siire 6nce kentteki ilk hipermarket
olarak acilan Bornova Kipa’nin (1994) varlig
tetiklemistir. EGS Park AVM, kentin ¢eperinde sanayi
bolgesinin yakininda ve konut alanlarindan kismen
uzak olmasi cercevesinde etkinligini zaman iginde
yitirmig, yatirimcr firmanin maddi sorunsallar
dogrultusunda devredilerek, 2007 yili itibariyle
fabrika satis magazasi konseptine doniistlirilmiistiir.
Konum olarak, kent ¢eperinde konut alanlarindan bir
miktar uzakta yer almakta ancak kentin 6nemli iist
Olcekli ulagim baglantilar1 olan Cevre yolunun
Bornova-Kemalpasa cikisi ile Ankara Otoyolu’nun
kesisimde bulunmaktadir. Ote yandan konut
alanlarindan yaya olarak erisim de olanaklidir. 33.000
m? agik alan, 17.742 m? kapali alan ve 13.000 m?
kiralanabilir alana sahip yapi, basit bir dikdortgen
formun iginde, ana bir sirkiilasyon aksi (alle) etrafina
siralanmig magazalardan olusan klasik bir plan
semasinda ve kapali bir AVM olarak iiretilmistir.
Outlet magazalar yaninda, yeme i¢me mekanlari,
kafeler, ¢ocuk oyun merkezi, sinema, market ve
bowling gibi kullanimlar icermektedir. (URL1).

Kentte bir sonraki AVM gelisimi ise kentin
kuzey aksi iizerinde izlenmistir. Kuzeydeki ¢evre yolu
ile Karsiyaka il¢esi sinirlart iginde kalan Mavisehir
cevresindeki bolgede, tarihsel olarak ve konum
acisindan yakin araliklarla hayata gecen bir aligveris
merkezi gelisimi goriilmektedir. Bu bolgedeki ilk
AVM 1998 vyilinda kapali aligveris merkezi
konseptinde agilan Cigli Kipa AVM’dir. Yine
dikdortgen bir plan semasi ic¢inde orta bir galeri
boslugu ve etrafina dizili magazalardan olusan ve
kapali tipteki ilk yapida, hipermarket ve yeme i¢me
mekanlar1 da bulunmaktadir. (URL2). Yap1 bir siire
sonra talep dogrultusunda yenileme ge¢irmis, ana aksa
baglanan bir alt aks ve magazalarin yani sira, girig
boliimiindeki yari-agik iist ortii altindaki kafeteryalar
ile genisletilmistir.

Cigli Kipa’nin ardindan 1999 yilinda o giinkii
adiyla EGS Park olup sonrasinda ismi EGE Park
Mavisehir olarak degisen yapi1 kullanima agilmstir.
18.000 m? taban alanina sahip kapali tip AVM iginde,
hipermarket (Migros), sinema, bowling salonu, ¢cocuk
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oyun alam1 ile yeme igme  mekanlarin
barindirmaktadir (URL3). Dikdortgen bir geometriye
yerlesen kapali tipteki yapmin planinda, ilk iki
ornekten farkli olarak ana sirkiilasyon aksina baglanan
arka akslar mevcuttur.

Izmir’de alisveris merkezlerinin tarihsel olarak
gelisim ¢izgisi icinde dogu ve kuzey aksindaki
gelisimi, kentin bat1 aksinda Balgova bolgesinde, ardi
ardina gelistirilen AVM’lerin izledigi goriilmektedir.
Balgova’daki ilk aligveris merkezi geligiminin onciil
niivesi 1999 yilinda Mithatpaga Caddesi iizerinde
acilan Balpa olmustur. Tam bir AVM niteliginde
olmasa da o donemde bu aks iizerinde batiya dogru
devam edecek AVM gelisimini tetikleyici bir
lokomotif rolii  tasimistir.  Sonrasinda  farkli
sektorlerdeki diikkanlarin yer sectigi, aktif bir
kullanim c¢esitliligi ve kapasitenin izlenemedigi, orta
Olcekli bir is merkezi kimligi edinmistir.

2001 yilinda hayata gegen Ozdilek Ahsveris
Merkezi ise bolgenin denizle biitiinlestigi, dogal
nitelikleri kapsaminda rekreatif agidan kentlinin ¢ok
yogun bir bigimde kullandig1 ve bu yoniiyle de 6nemli
bir ¢cekim noktasi niteligi tastyan Inciralt1 bolgesinde
yer secmistir. Izmir ¢evre yoluna ve Cesme otoyoluna
yakinligi da ¢ekim unsurlari olarak sunulmaktadir. Ote
yandan hemen yaninda ayni holding tarafindan 2003
yilinda hayata gegirilen ve daha sonra 2013 yilinda
isim degisikligine gidilen ¢ok katli bir otel kompleksi
yer almaktadir (URL4).

Ozdilek  Aligveris  Merkezi,  bulundugu
konumun avantaji ile yogun kullanici ¢eken kapali tip
bir AVM olmakla birlikte, i¢inde sadece bir
hipermarket, yeme igme mekani ve acik tip mega
magaza barindiran plan semas: ile yalin bir
kurgudadir.

Mithatpasa Caddesi iizerinde konumlandirilan
Bal¢ova Kipa AVM (2001), iki etap halinde hayata
gecmistir. Hipermarket olarak yapilandirilan ilk etabi
2001 yilinda tamamlanmig olup, magaza, sinema ve
yeme i¢cme fonksiyonlarindan olusan ikinci etabin
ingaat1 ise 2007 yilinda tamamlanmistir. Bu yapinin
planinda da bir ana aks ve ona eklemlenen bir yan aks
bulunmaktadir. 42.687 m?’lik parsel iizerinde yer alan
yapimin yer servis alanlar1 ve yer alti otoparklar ile
birlikte toplam ingaat alani ise 80.644 m?’dir (URLS).

Balgova’daki bu onciil 6rneklerin yer segim
kararlarinda, ¢evre yolu baglantis1 ve 6zellikle kentin
iist, orta iist ve orta gelir gruplariin yasadigi konut
alanlarina yakinlik 6nemli bir etken olarak one
cikmaktadir. Bunun yam1 sira magazalar ve
hipermarketin bir arada oldugu bir konsept mevcuttur.
2003 yilinda yine Balgova Mithatpasa Caddesi
tizerinde hayata gecen Agora Aligveris Merkezi, bu
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Tablo 1. izmir’deki AVM’lerin temel 6zellikleri (yazarlar tarafindan olusturulmustur)

Table 1. Main features of the shopping centers in Izmir (constituted by authors)
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kurgunun disina ¢ikan ilk 6rnek olmustur. Agora
AVM biinyesinde magazalar, kafe ve restoranlar, aile
eglence merkezi, oto yikama, eczane ve sinema gibi
fonksiyonlar barindirmaktadir (URL6). Plan semasi
birbirine gegitlerle baglanan dort dikdortgenden
olusan projede, her blok bir galeri boslugu etrafinda
orgiitlenmektedir. Yapinin 6nce dogudaki iki kanadi
insa edilmis; 2008 yilinda batidaki iki kanat eklenerek
kapali alan metrekaresi 41.000 m?’den 90.000 m?’ye
¢ikartilmustir.

Aym y1l Agora Aligveris Merkezi’nin yaninda
agilan Palmiye Alisveris Merkezi, 15.000 m? arsa
alani iizerinde ve 23.500 m? kapali alanda yer almakta
olup, biinyesinde magazalar ile yeme igme mekanlari
bulunmaktadir (URL?7). Ilerleyen siire¢ icinde farkli
bir uygulama olarak aligveris merkezinin iist katinda
Balgova Semt Poliklinigi’'ne yer verilmistir. Kapal
tipteki yapmin kare plan semasinin ortasinda
diyagonal olarak konumlandirilan ana bir alle ve buna
acilan iki yan aks yer almaktadir. Bu ana aksm iki
ucundan da giris alinmasi ve yapinin orta aksinin bir
gecis niteliginde olmasi hedeflenmistir.

Kentin geleneksel merkezi olan tarihi Kemeralti
Cargis’'nin =~ hemen  yakimindaki gelismelere
bakildiginda; hemen ¢eperinde ya da i¢inde yer segen
ve farkli diikkanlar bir araya toplayan birkag 6rnegin
kentteki aligveris merkezlerinin ilk niivelerini
olusturdugu soéylenebilir. Bunlar, bir yarigma projesi
sonrasinda insa edilen Salepcioglu Carsisi (1971),
YKM, Yeni Konak gibi ¢oklu ‘departman magaza’
niteligindeki biiylik 6lgekli magazalarin yani sira,
sinema, restoran, pastane vb. gibi islevleri barindiran
SSK Carsist (1970)dir. 1990'l1 yillarin basinda Biiyiik
Barut Han’1n yenilenmesiyle olusturulan Kemer Plaza,
bir havuz ve bitkilendirme ile desteklenmis orta
galerili plan kurgusuyla kentteki AVM’lerin erken
orneklerindendir. Aslinda 1998 yilinda insa edilen
ancak koruma kuruluna iligkin siiregler sonrasinda
2003 yilinda agilan Piring Center, bdlgenin iginde
Kizlaragasi Hani’nin olduk¢a yakininda konumlanan
bir aligveris merkezidir. Bu 0&rneklerin tiimiiniin,
geleneksel  merkezin  giiclinden  yararlanarak
varliklarim siirdiirmelerine ragmen verimli ve yogun
kullanilmadiklari goriilmektedir. Kemeralti
Carsisi’nin kuzey c¢eperinde Glimriik bolgesindeki bir
tiitlin deposunun yenilenmesi sonucu 2004 yilinda
acilan Orkide (Passtel) AVM de, ¢ok kisa bir siire
varlik gostermis ve sonrasinda kullanilmadigl igin
yikilmigtir. Kemeralti’nin hemen ¢eperinde yer alan
Konak Pier AVM ise, 19. yiizyilda giimriik binasi
olarak insa edilen ve ardindan 1960’11 yillarda balik
haline doniisen tarihi binanin yeniden
islevendirilmesiyle 2004 yilinda kullanima girmistir.
Icinde magazalar, yeme igme mekanlar1 ve sinema gibi
kullanimlar1 barmdiran yapinin plan semasinda yine
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ana bir aks ve ona agilan alt akslar kurgulanmustir.
Kemeralti’nin yakininda konumlanan diger 6rneklere
kiyasla giinlimiizde daha yogun bir kullanim
barndirdiginm sdylemek miimkiindiir.

2006 yilina gelindiginde, Izmir’in dogu aksinda
kentin ilk acik plan tipolojisi ile liretilen AVM’si olan
Forum Bornova’nin acildig1 goriilmektedir. Alisveris
merkezinin biinyesinde magazalar, yeme icme
mekanlari, hipermarket, sinema ve uluslararasi bir
marka olan IKEA magazas1 yer almaktadir (URLS).
200.000 m? alan iizerine kurulan alisveris merkezi
kentin st 6l¢ekli ulasim akslar1 agisindan da kilit bir
noktasinda yer almaktadir. Ege Universitesi’nin
kampiis alaninin yakininda yer secen Forum Bornova,
tarihi Ege/Akdeniz kasabasina gonderme yapan
mimari unsurlari ile gegmis ve gelecegi bir kolaj icinde
sunan eklektik postmodern bir mekénsal kurguya
sahiptir. Kentin iklimsel ozelliklerinin de odakta
tutuldugu proje, sadece kentteki kullanicilarin degil
ayn1 zamanda hemen yakininda yer alan ¢evre yolu
baglantistyla sehirlerarasi yolculuk yapan kitlelerin de
kullanimin1 hedefleyen bir strateji igermektedir. Ote
yandan yapinin agik kurgusu ve birbirine agilan
sokaklariyla, plan tipolojisi adina dnceki 6rneklerden
farklilasan ve sonrasindakileri etkileyen fikirler
icerdigi goriilmektedir.

2006 yilindaki bir bagka oOnemli aligveris
merkezi gelisimi ise kentin bat1 aksinda Balgova’nin
gevre yolu baglantis1 lizerinde yer segen Selway
Outlet Alsveris Merkezi olmustur. Uzerinde
bulundugu ¢evre yolu ile Adnan Menderes Havalimani
ve Fuar Izmir’le de baglantidadir. 55.000 m? toplam
alanda, 35.000 m? kiralanabilir alana sahip Selway
Outlet siire¢ i¢inde ¢evre yolunun diger kiyisina dogru
da genisletilmis ve bir iist koprii ile bu iki alanin
baglantis1 saglanmistir. Biinyesinde outlet magazalar
ile yeme, igme mekanlar1 bulunmaktadir (URL9). ilk
inga edilen giliney kanadinda ag¢ik dolagimi esas alan
bir kurgu benimsenmis olsa da yapi1 adalariin
arasindan tasitin da gegebiliyor olmasi kullanim
acisindan  zorluklara neden olmustur. Kuzey
kanadinda ise, dik topografyanin da etkisiyle ¢ok katli
ve acik sirkiilasyonlara dayanan bir yaklagim tercih
edilmisgtir.

Kentin bati aksinda Balgova’da, Mithatpasa
Caddesi iizerindeki diger AVM gelisimleriyle aym
aksta yer segen aligveris merkezleri ise sirasiyla 2009
yilinda hayata gegen Ege Park Balcova ve 2011
yilinda hayata gecen Asmagati AVM olmustur.
55.000 m? alan iizerine kurulan Ege Park Balgova’nin
blinyesinde yeme i¢me mekanlar1 ile magazalar
bulunmaktadir (URL10). Ustii acik bir i¢ bosluk ve
ona eklemlenen iki kapali kiitleyi iceren hibrid bir
kurguya sahiptir. Ege’deki ¢ardak alti sohbet
konseptini temel alinarak projelendirilen Asmacati



Biyiik Olgekli Kentsel Projeler Olarak izmir'de Alisveris Merkezlerinin Mekansal Gelisimi
Spatial Development Of Shopping Centers In Izmir As Large-Scale Urban Projects

AVM ise 27.775 m? arsa iizerine kurulmus olup
bilinyesinde hipermarket, magazalar ve ayrica 6zel bir
tip merkezi bulundurmaktadir (URL11). Yar agik bir
tist ortil altinda, kuzey gliney dogrultusunda uzanan ve
icinden gegise izin veren bir ana alle igeren yapida, az
saylda magaza bulundugu goriilmektedir.

Kentin giiney aksi tizerindeki aligveris merkezi
gelisimine bakildiginda ise, Onceleri birka¢ biiylik
0lcekli hipermarket ve buna eslik eden magazalardan
olusan hangar yapilardan (Metro, Migros, Gaziemir
Kipa gibi) sonra, bolgedeki en kapsamli 6rnek 2012
yilinda hayata gecirilen Optimum Ahsveris
Merkezi’dir. Optimum Aligveris Merkezi bolgenin
giiclii ulasim baglantisi olan Akcay Caddesi iizerinde
ve Izmir cevre yolu baglantisna oldukga yakin bir
konumda yer se¢mistir. Proje Gaziemir ilgesinde yer
alan Ege Serbest Bdlgesi’nin karsisinda ve Adnan
Menderes Havalimani’na yakin bir pozisyondadir.
235.000 m?’lik alan iizerine kurulu olup, 86.000 m?
kiralanabilir alana sahiptir. Optimum AVM iginde
hipermarket, sinema, bowling, buz pateni pisti, yeme
icme mekanlar1, magazalar ve 3000m?’lik cocuk oyun
parki yer almaktadir (URL12). Optimum AVM de iki
etapli olarak insa edilmistir. Her iki tarafta da odak
noktast niteliginde biiyilkk meydanciklar bulunmakta
ve yapiya girisler bu alanlardan olmaktadir. Bu diigiim
noktalar1  birbirine  sirkiilasyon  akslart  ile
baglanmaktadir. Yapinin temel kurgusu kapali tiptedir
ancak girig onlerinde genis dinlenim alanlari, yeme-
igme mekanlarinin 6n alanlari ve {ist katlarda dis cephe
boyunca acik teraslar ile desteklendigi dikkati
cekmektedir.

2015 yilinda kentin kuzey aksinin yeniden
hareketlendigi goriilmektedir. Karsiyaka sinirlari
icindeki Mavisehir’de yer segen, kapali ve agik plan
tipolojisini birlikte barindiran Mavibahce Alsveris
Merkezi, magazalar, yeme igme mekanlari, sinema
gibi kullanimlar1 igermektedir. Ulagim baglantilart
acisindan Izmir cevre yolu ve deniz arasindaki
bolgede; izban, tramvay ve kent ici otobiis gibi toplu
ulasim baglantilarina yakin bir konumda yer segmistir.
Ege mimarisi konseptiyle sunulan projede, Izmir’in
simgesel mekanlari, geleneksel evleri, kdpriileri ve
yine bu paralelde yere 6zgii bitkilendirme ve peyzaj
tasarimi 6ne ¢ikarilmigtir (URL13). Dikdortgen plan
semasina sahip yapinin tam ortasinda bu anlamda ele
almmis bir i¢ bahge yer almaktadir. Yapinin ana
sirkiilasyonu bu bahgeyi c¢evreleyecek ve katlar
boyunca ona agilim verecek sekilde Orgiitlenmistir.
Kapali dolasim akslar1 galeri bosluklar1 etrafinda
magazalar igerirken, agik dolasim akslar1 yer yer ig
bahge, yer yer dis atmosfere (deniz manzarasi)
yonelecek sekilde kurgulanmustir.

Ayni yil, kentin dogu aksinda Bornova ilgesi
sinirlari iginde Point Bornova Ahsveris Merkezi nin
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hayata gectigi goriilmektedir. Point Bornova, izmir
Otogari’na ve ¢evre yoluna yakin bir noktada, oldukga
giicli ulasim baglantilar1 {izerinde yer se¢mistir.
Aligveris merkezi ve konut projesi konsepti ile karma
bir proje niteliginde olan AVM, 175.000m? aligveris
merkezi ve 125.000m? konut olmak iizere toplamda
300.000m? insaat alanina sahiptir. Iginde magazalar,
yeme igme mekanlari, ¢ocuklar i¢in eglence merkezi,
sinema gibi kullanimlar bulundurmaktadir (URL14).
Dolayisiyla kapali bir kurguya sahip yapi, ii¢ ana
diigim noktas1 ve onlar1 baglayan sirkiilasyon
akslarindan olusmaktadir. Bu sirkiilasyon akslari
boyunca katlar arasi gorsel iliskiyi saglayan galeri
bosluklar1  bulunmaktadir. Uzeri acilir sekilde
planlanan bu bosluklar sayesinde proje yart agik bir
mekan kurgusu icermekle birlikte, mevcutta bu
mekanizmanin kullanilamadigi bilinmektedir.

Konak Pier’den sonra Konak ilgesinde yer secen
ikinci bir aligveris merkezi ise 2015 yilinda agilan
Izmirpark AVM olmustur. Kent ici giiglii bir arter
olan Egrefpasa Caddesi iizerinde yer alan yapinin
blinyesinde magazalar, yeme igme mekanlar ile
sinema bulunmaktadir. Izmirpark AVM’nin agirlikli
olarak yakin ¢evresindeki konut alanlarina hizmet
vermesi agisindan, bu yoniiyle kentteki diger aligveris
merkezlerinden ayristig1 soylenebilir (URL15). Yine
bir dikdortgenin ortasinda galeri bosluklu ana bir
sirkiilasyon aks1 etrafina siralanmis magazalardan
olugan basit bir plan semasina sahiptir.

[zmir’deki alisveris merkezlerinin  gelisim
stirecinde Bayrakli bolgesinde hayata gegirilen yeni
kent merkezindeki mekansal kararlarin etkili oldugu
goriilmektedir. Bu kapsamda 2017 yilinda kapilarin
acan Ege Perla, bu bolgedeki one ¢ikan projelerden
birisidir. 2000’1i yillardaki neoliberal kentlesme
dinamikleriyle yiiksek uyum becerisi gosteren ve
karma projelerin giiglii bir 6rnegi olarak giindeme
gelen projede; aligveris merkezi, rezidans ve konut
blogu bulunmaktadir. 18.392m? arsa alam iizerinde
insa edilen proje, 23.197m? kiralanabilir alana sahiptir.
Biinyesinde magazalar, performans sanatlari merkezi,
yeme igme mekanlart ile ¢ocuk oyun parki
bulunmaktadir (URL16). Bir orta aks etrafinda
orgiitlenen mekan kurgusu bodrum katinda kapali, {ist
katlarda ise agik bir yaklagimda tiretilen AVM, ulagim
baglantilar1 agisindan kentin en gi¢li ulasim
akslarindan Altinyol ile Anadolu Caddesi’nin kesisim
alaninda konumlandirilmustir.

2018 yilinda Bayrakli ilgesi smirlar1 iginde
Karsiyaka-Bornova c¢evre yolu iizerinde Bayrakh
Westpark Outlet’in hayata gegirildigi goriilmektedir.
Giglii bir ulagim baglantis1 iizerinde yer alan aligveris
merkezi i¢inde; magazalar, yeme igme mekanlari, dans
okulu, ¢ocuk oyun alan1 ve kentteki diger AVM’lerden
farkli olarak dev bir akvaryum bulunmaktadir
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(URL17). Hibrid tip bir mekan kurgusu sunan
Westpark Outlet’in toplam insaat alani 160.000 m?
olup, 70.000 m? kapali alana sahiptir (URLI1S).
Karayolunun iki yanma Selway Outlet AVM’ye
benzer bir iist koprii ile baglanarak yerlesen yapinin
giiney kanadi daha genistir. Yarisi kapali yarisi agik bir
orta aks etrafinda Orgiitlenen plan semasinda, genis
galeri bosluklar1 ve agik holleri 6rten membranlar
dikkat ¢ekmektedir.

2019 yilina gelindiginde kuzey aksinda yine
Mavisehir’de hayata gegirilen bir bagka proje ise
Hilltown Karsiyaka olmustur. Aslinda s6z konusu
parsel, kuzeydeki AVM gelisiminin erken déoneminde
(2000’1erin basinda) iretilen hipermarket
(CarrefourSA) odakli bir bagka AVM’nin yikilarak,

Eylem BAL — Didem AKYOL ALTUN

alanin  yeniden organize edilmesiyle hayata
gecirilmistir. Agik ve kapali plan tipolojisini birlikte
iceren yapi, biinyesinde magazalar, hipermarket,
sinema, yeme i¢cme mekanlari, ¢ocuk oyun alani,
etkinlik alanm1 gibi kullanimlar1 barindirmaktadir.
Optimum AVM ile aym firma tarafindan
yapilandirilan proje, ulasim baglantilart agisindan
cevre yolu baglantisi, tramvay ve IZBAN gibi giiclii
ulagim baglantilara yakin bir noktada yer se¢mistir.
Proje 90.000 m? alan iizerine insa edilmis olup, 68.000
m? insaat alanina sahiptir (URL19). Plan semasinda
ikisi acik, biri kapali {i¢ diigiim noktasi ve bunlari
birbirine baglayan ana sirkiilasyon akslarinin yani sira,
parselin kuzeyinde ve giineyinde farkli noktalardan
kullanicilarin dahil olabilmesine olanak taniyan bahge
ve parklar yer almaktadir.

Fotograf 1. izmirdeki AVM’lerin genel goriiniimleri (yazarlar tarafindan URL21de yer alan sitelerden derlenmistir,
resimler AVM’lerle Tablo1’deki numaralandirmaya gore eslestirilebilir.)

Photo 1. General views of shopping centers in Izmir (compiled by authors from the website in URL20, pictures can be
matched with shopping malls according to the numbering in Tablel)

Kentin yakin donemde insa edilen en yeni
Aligveris Merkezi ise 2021 yilinda kentin bat1 aksinda
hayata gegirilen Istinyepark Izmir Alsveris
Merkezi olmustur. 270.000 m?’lik bir insaat alani
lizerinde yer secen proje, olduk¢a Onemli ulasim

EGE COGRAFYA DERGISI (ECD)
Aegean Geographical Journal, VOL. 31 (1), 175-192, (2022)

baglantilarinin  kesisim noktasinda yer almaktadir.
Uckuyular Meydani’nda, tramvay, metro ve otobiis
gibi toplu ulagim baglantilarinin hemen yaninda
konumlandirilmigtir. Mithatpasa Caddesi {izerinde,
[zmir ¢evre yoluna oldukca yakin bir baglantida yer
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segen AVM agirlikli olarak kapali tipte iiretilmis olup
bu ana yapiya eklenen agik bir sokak barindirmaktadir.
Kapali ana kiitle i¢inde, birbirine egrisel sirkiilasyon
akslar ile baglanan ii¢ diigiim noktas1 yer almaktadir.
Acik sokak kurgusunun ise, gerek iist segment
magazalar1 icermesi, gerekse yayanin biriktigi
alanlardan kapiyla ayrilmig olmas1 dogrultusunda daha
izole ve ayrnstirict bir kurguyla ele alindigi
gorlilmektedir. Biinyesinde, magazalar, yeme icme
mekanlari, ¢ocuk eglence alani, 20.000m?’lik kent

parki, sinema, otel, pazar yeri/¢arst bulunmaktadir
(URL20).

Kentteki AVM’lerin genel goriiniimleri Sekil
1’den izlenebilir.

2.1. izmir’deki Alisveris Merkezlerinin Kentteki
Konumlari ve Yer Secim Kararlari

Izmir’deki 20 adet alisveris merkezinin kent
genelinde ilgeler bazindaki dagilimina bakildiginda;
sirastyla 8 adet AVM’nin Balgova’da, 4 adet
AVM’nin Karsiyaka’da, 3 adet AVM’nin Bornova’da,
2 adet AVM’nin Bayrakli’da, 2 adet AVM’nin
Konak’ta ve 1 adet AVM’nin de Gaziemir’de yer

Menemen / Canakkale

iZMIR KORFEZI

Narlidere

Urla / Seferihisar / Cesme

Metro hatti

Trenyolu hatt {izban)
.......... Tramvay hatt

— Ccvreyolu

Karayollar {ana arterler}

EgePark Balcova / 2009
magat / 2011

Palmiye / 2003

Agora /2003

Ozdilek / 2001
Balgova Kipa /2001

Cigli Kipa / 1998
Ege Park / 1999

Mavibahge / 2015

Istinye Park / 2021

183

sectigi goriilmektedir. Bu kapsamda en fazla aligveris
merkezinin kentin bat1 aksinda Balcova’da, ardindan
kuzey aksinda Karsiyaka’da ve dogu aksinda
Bornova’da hayata gectigi izlenmektedir. En az
sayidaki aligveris merkezi gelisimi ise kentin giliney
aksindaki Gaziemir bolgesinde goriilmektedir (Sekil
1).

Bu yer secim semasina gore kentteki en fazla
AVM  gelisiminin  goriildiigi  bati1  aksindaki
AVM’lerin Balgova ilgesi sinirlart iginde kaldigi, bu
ilgeyi takip eden Narlidere ve Giizelbahge ilgelerinde
ise  herhangi bir AVM gelisimi olmadig
goriilmektedir. Yiiksek bir konut stokuna sahip olan ve
ozellikle orta iist ve iist gelir gruplarmin 2000’ler
sonrast ¢cok daha yogun bir bicimde tercih ettigi
Narlidere’nin kentsel kullanimlar agisindan tercihini
ozellikle bu gruplara yonelik olarak artan konut talebi
yoniinde kullandigi, ilgede biiylik alan kullanma
gereksinimi duyan AVM’lere yer verilmedigi dikkati
¢cekmektedir. Gilizelbahge’de aligveris merkezine
rastlanmamasi ise bu bolgenin kentin periferisinde bir
ilge olmasi ile agiklanabilir.

Hilltown / 2019
Optimum / 2012

Forum Bornova / 2006

Kargiyaka Cargisi / 19.yy

Kemeralt Carsisi / 17.yy

Woestpark Qutlet Center / 2018

- _Park Bornova Outlet Center / 1997

=4
v
3,

Karsiyal

%

Bayrakli

Kemalpasa

Karabag

Bu

\Gaziamir

|
)

Selway Outlet AVM / 2006

Konak Pier /2004
{zmirpark /2015
Ege Perla / 2017
Point Bornova / 2015

© Aydin

Sekil 1- Izmir’deki AVM’lerin kentsel konumlar1 (yazarlar tarafindan olusturulmustur)

Figure 1- Urban locations of shopping centers in Izmir (constituted by authors)
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Balg¢ova’daki yer se¢im semasina bakildiginda
ise bu bolgedeki alisveris merkezlerinin Fahrettin
Altay Meydani’'ndan baglayan ve sonrasinda
Mithatpasa Caddesi boyunca Bal¢ova’nin ana
akslarindan olan Ata Caddesi’nin altindaki lokasyon
boyunca neredeyse ard arda devam eden bir dizilim
gosterdigi goriilmektedir. Bu dizilimin ara bosluklari
da popiiler bir yap1 market ve teknoloji iiriinleri satan
bir marketle doldurulmustur. Bu dizilimde Mithatpasa
Caddesi’nin gerek Balgova’nin kendi iginde, gerekse
de bu bolgenin kentle baglantisindaki en 6nemli aks
olmas1 temel etken olarak goriilmektedir. Kent
genelinde  bakildiginda ise  bati  aksindaki
yogunlasmayi, bu aksin tiim kentli i¢in kentin sayfiye,
tatil ve rekreatif kullanimlara yonelik olarak 6ne ¢ikan
Cesmealti-Urla, Alagati ve Cesme gibi bdlgelere
ulasimda bir geg¢is mekani olmasiyla iligkilendirmek
miimkiindiir. Dolayistyla kentin bir rahatlama aksi
olarak one ¢ikan bat1 aksinin ayni zamanda bir tiiketim
aks1 olarak da yapilandirildigi goriilmektedir. Ote
yandan yerel, bolgesel, ulusal ve uluslararasi
Olceklerden kisilerin tercihinde olan Dokuz Eyliil
Universitesi Arastirma Hastanesi’nin bolgede yer
almasmmin da tliketici profilini artirmak ve
cesitlendirmek isteyen AVM yatirnmlarinin yer
seciminde etkili oldugu gézlenmektedir.

Olduk¢a oOnemli bir ulasim baglantis1 olan
Mithatpasa Caddesi iizerindeki dizilimin diginda kalan
iki AVM ise Inciralt: bolgesinde yer segen Ozdilek
Alisveris Merkezi ile Balgcova’nin Izmir gevre yolu
baglantisi tizerinde yer secen Selway Outlet olmustur.
Ozdilek AVM’nin yer segimi, Inciralt1 bdlgesinin yine
tim kentli ic¢in deniz kiyisinda, tim rekreatif
kullanimlari ile birlikte rahatlama, bos zaman gecirme
temelinde bir cazibe merkezi olmasi ile yakindan
iliskili goriinmektedir. Nitekim Inciralti bolgesine
gelen kisilerin zamanlarinin belli bir boliimiinii
agirlikli  olarak buradaki aligveris merkezinde
gecirdikleri goriilmektedir. Selway Outlet’in ise Izmir
cevre yolu baglantisinin iki yakasina yayilim
gostererek, bir iist koprii baglantis1 ile karsilikli
konumlanip, otoyolun sagladigi konuma bagl
erigilebilirlik avantajin1 kullandigi gézlenmektedir.

Kentin ikinci sirada en fazla aligveris merkezine
rastlanan kuzey aksinda ise karsimiza Karsiyaka
ilgesinin en popiiler semti olan Mavisehir bolgesi ve
Cigli il¢esi cikmaktadir. Mavisehir’de yer segen 3 adet
alisveris merkezi, bir korfez kenti olan Izmir’in
neredeyse tiim bolgelerinden ziyaretgi almaktadir. Bu
bolgedeki yogunlagsmanin arkasindaki en giiclii etken,
iic temel bilesenle agiklanabilir: Birinci olarak
Mavisehir bolgesi kentteki orta iist ve st gelir
gruplarimin yer sectigi, poptilaritesi giin gectikce daha
da artan bir bolge olarak 6ne ¢ikmakta ve bolgeye
getirilen aligveris merkezi konseptleri de bu bdlgede
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yasayan Kkitlenin talepleri ile ortiismektedir. Ikinci
olarak bolge, aligveris merkezlerinin biiylik alan
kullanim1 gereksinimlerine yanit verecek bosluklar
sunmaktadir. Ugiincii olarak ise bdlge, hem bolgedeki
cevre yolu ve ana arterlere yakinlik sayesinde 6zel
aragla; hem de toplu ulagimin tiim big¢imlerini
barindirmas1 ile kentin tiim bolgelerinden farklh
gruplar icin erisilebilir olma niteligi gostermektedir.
Kuzey aksindaki Cigli’de yer alan 4. aligveris merkezi
ise bu kiimelenmenin kuzeybatisinda ve kismen
ayrikst kalmig olsa da diger iic AVM ile biitiinliik
sergilemektedir.

Kentin {iglincli sirada en fazla aligveris
merkezine rastlanan dogu aksindaki Bornova
ilgesindeki yer se¢im kararlarina bakildiginda ise bati
aksi1 ve kuzey aksindan farkli olarak bir 6beklenmeden
ziyade, daginik bir yer secimi goze c¢arpmaktadir.
Bolgedeki her bir AVM’nin kendisi i¢in en avantajli
unsurlar bir araya getiren bir lokasyon iizerinde yer
sectigi izlenmektedir. Kentte AVM’lerin gelisimi
acisindan ilk Onciil gelisim olarak goriilebilecek
Bornova Kipa bu bolgede hayata gecmistir. Ote
yandan aligveris merkezi standartlarindaki ilk 6rnek de
1997 yilinda yine bu bolgede hayata gecmis olan Park
Bornova Outlet Center olmustur. Park Bornova’nin
kentin en Onemli arterlerinden birisi olan Ankara
Caddesi 1izerinde yer seg¢mesi AVM’lerin yer
seciminde erisilebilirligin ne denli 6Gnemsendiginin net
bir gostergesidir.

Bornova, kentin ilk aligveris merkezi
yapilanmasina dnciiliik etmesinin yani sira kentteki en
biiyiik kentsel yatirimlardan birisi olan ve kentin ilk
acik plan semali AVM’si olarak inga edilen Forum
Bornova’nin da yer sectigi alan olmustur. Forum
Bornova ornegi Izmir Cevre yoluyla dogrudan
baglantili olacak sekilde hem sehirlerarasi tiiketicileri
hem de kentin diger il¢elerinden ¢evre yolu baglantisi
ile gelecek kullanicilart hedefleyen bir anlayisla
konumlanmistir. Ote yandan toplu ulasim agisindan
metro ve otobiis kullanicilarinin kolay ulasabilecegi
bir ana artere yakin sekilde yer se¢mistir. Ege
Universitesi Hastanesi’ne de olduk¢a yakin bir
konumdadir. Forum Bomova yapimindan sonra
cevresine yeni yatirim alanlarini da ¢ekmis ve yakin
¢evresinde iist gelir gruplarina yonelik miistakil 1iiks
konut sayisinda Onemli oranda artig goriilmiistiir.
Bornova’daki bir diger aligveris merkezi olan Point
Bornova ise Izmir sehirlerarast otobiis terminalinin
hemen karsisinda, ¢evre yolu baglantisina oldukg¢a
yakin bir konumda yer se¢mistir. Ofis ve rezidans
kullanimlarinin beraberinde oldugu bir kompleks
olarak yapilandirilan Point Bornova bu konumu
itibariyle hem sehirlerarasi hem kent igi tiiketici
gruplarini hedefleyen bir yapi sergilemektedir.
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Kentin dogu ve kuzey aksinin bir kesisim alani
olarak  karsimizda olan Bayrakli  bdlgesine
geldigimizde ise bolgedeki aligveris merkezlerinin yer
secim kriterleri agisindan iki temel lokasyonun
belirginlik kazandigi goriilmektedir. Bunlardan ilki,
Izmir’de 2000°1i y1llardan sonraki kentlesme pratikleri
acisindan oldukga énemli bir yere sahip olan Izmir
yeni kent merkezinin gelisimi olmustur. Izmir
korfezinin tam kalbinde Bayrakli’da 2000°1i yillarin
neoliberal kentlesme pratikleri ile yiiksek uyum
becerisi gdsterecek bir bigimde hayata gegirilen Izmir
yeni kent merkezi, cok sayida biiylik 6lcekli kentsel
yatirmmin yer sectigi bir bolgedir. Cok giiclii ulasgim
baglantilari izerinde yer segen Ozellikle rezidans, ofis,
is merkezi gibi kullanimlarin 6ne ¢iktig1 bolgede
biiyiik olcekli bir kentsel yatirnm olarak Ege Perla
Aligveris merkezinin yer segmesi bir tesadif degildir.
Yeni kent merkezi i¢in getirilen yiliksek yogunluklu
plan kararlari, bu AVM’nin kentin merkez alaninda
biiyiik dlgekli bir arsa iizerinde ve 46 kat yiiksekligine
sahip bir mimaride insa edilebilmesini olanakli
kilmistir. Ote yandan ilgedeki bir diger aligveris
merkezinin (Westpark Outlet Center) ise bu alanin tam
kuzeyinde, ilgenin periferisinde, izmir ¢evre yolunun
tam kiyisinda yer sectigi goriilmektedir. Buradaki yer
se¢iminde  alisveris merkezini, kentin  farkli
bolgelerinden ve farkl sehirlerden gelmesi hedeflenen
tilketiciler acisindan c¢evre yolu baglantis1 ile
ulasilabilir kilma hedeflenmistir. Ote yandan AVM
gineyindeki biliylik konut alanlar1 da aligveris
merkezine bolge icinden gelecek tiiketiciler olmalari
kapsamida, AVM’nin bu bdlgedeki yer se¢iminde
giiclii bir dayanak olusturmaktadir.

Kentin geleneksel merkezinin bulundugu
Konak ilgesinde bulunan aligveris merkezlerinin yer
secim kararlarina bakildiginda ise iki farkli egilimin
one c¢iktigi gorilmektedir. Bu egilimlerden ilki,
geleneksel merkez olan Kemeralt1 Carsisi’nin hemen
yakininda, deniz kiyisinda yer alan tarihi bir binanin
yeniden islevlendirilmesi sonucu olusturulmus bir
AVM (Konak Pier), bir digeri ise Konak bolgesinin en
onemli ulasim arterlerinden olan Esrefpasa Caddesi
iizerinde yogun bir kentsel dokunun iginde agirlikli
olarak o bolgeye hizmet eden bir AVM (izmirpark)
seklinde olmustur. Bu iki aligveris merkezinin gerek
yer secim, gerek mimari Ozellikler, gerekse de
kullanict profili temelinde birbirinden ayristig:
gozlenmektedir. Bu ayrigsmaya ragmen ortak noktalart,
her ikisi i¢in de en avantajli konumun tercih edilmis
olmasi olarak belirginlik kazanmaktadir.

Kentteki en az aligveris merkezinin bulundugu
bolge ise kentin giiney aks1 olarak 6ne ¢ikmaktadir. Bu
bolgedeki tek aligveris merkezi olan Optimum
AVM’nin konum olarak en avantajli bolge iizerinde
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yer sectigi goriilmektedir. Gaziemir ilgesinin girisinde,
giiney aksmin en 6nemli ulagim arteri olan Akcay
Caddesi iizerinde ve Izmir c¢evre yolu baglantisina
oldukea yakin bir konumda yer se¢cen Optimum AVM
aynt zamanda Gaziemir Serbest Bolgesi’nin de
karsisinda yer almaktadir. Bu yaniyla hem bulundugu
bolgedeki hem de kentin diger bolgelerindeki
kullanicilar1 ¢ekme yoniindeki hedefe yonelik bir
konumlanisa sahip oldugu goriilmektedir.

Kentteki tim  alisveris merkezlerinin
olusturdugu genel semaya bakildiginda; kentin bazi
akslarinda yer alan ilgelerde hicbir aligveris
merkezinin yer almadigi goriilmektedir. Buca,
Karabaglar, Narlidere ve Giizelbahge ilgelerinde
herhangi bir alisveris merkezi bulunmamaktadir.

Timor (2004), AVM’leri biiyiikligi ve etki
alanlara gore iice ayirmustir: sadece bulunduklari
semtlerin sakinlerine hizmet eden yerel AVM’ler (1),
yerel AVM’lere oranla ¢ekim giicii yiiksek ve satig
birimleri ¢esitlenmis ancak etki alanlart ve biiyiik
magazalarin sayilar ile daha kiigiik 6lgekli yoresel
AVM’ler (2), etkileri sehrin sinirlarimin 6tesine kadar
uzanabilen bolgesel AVM’ler (3). Bu smiflandirma
temelinde izmir AVM’lerine bakildiginda; sadece
bulunduklar1 yakin ¢evreye hizmet veren Park
Bornova Outlet Center, Palmiye AVM, Asmagati,
Izmirpark AVM 1 .kategoride; kentsel dlcekte bir
¢ekim giicii olan ve farkli semtlerden de kullanicinin
geldigi Cigli Kipa, Ege Park (EGS Park), Ozdilek
AVM, Bal¢ova Kipa, Konak Pier, Ege Park Balcova,
Point Bornova 2.kategoride; yer secimi itibariyle
Izmir’in hinterlandinda ve hatta Ege Bélgesi 6lceginde
bir etki alanindan bahsedebilecegimiz Forum
Bornova, Agora AVM, Selway Outlet, Optimum,
Mavibahge, Ege Perla, Westpark Outlet Center,
Hilltown, Istinye Park 3 kategoride degerlendirilebilir.

2.2. izmir'deki Ahisveris Merkezlerinin Plan
Semalari ve Mekansal Orgiitlenmeleri

Aligveris merkezleri Uluslararasi  Aligveris
Merkezi Konseyi (ICSC: International Council of
Shopping Centers) tarafindan fiziksel

konfigiirasyonlarina gore, Kapah (Closed Mall), A¢ik
(Open-Air) ve Hibrid (Hybrid) olmak iizere ii¢ temel
kategoride smiflandirilmaktadirlar (Pitt&Musa, 2009).
Bu bicimlenme, yapmin cografi konumu, iklim
nitelikleri ve ¢evresel 6zellikleriyle iligkilidir.

Diinya genelinde erken donem AVM’leri kapali
formda dretilmistir. Burada temel hedef, 6zellikle sert
iklim kosullarina sahip kentler i¢in iklimlendirilmis
konforlu i¢ mekén kosullart sunmaktir. ABD’de 1956
yilinda Victor Gruen tarafindan gerceklestirilen ve ilk
aligveris merkezi olarak kabul edilen Southdale,
24°C’ye sabitlenmis i¢ ortam sicakligi ile “sonsuz
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bahar (eternal spring)” temasiyla iin kazanmistir
(Gruen&Smith,1960). Ote yandan bu mekansal
orgiitlenme bicimi kapitalist dongiiye de ayrica hizmet
eder; kullanicilarin dis ortam ile iligkisinin kesilmesini
ve dikkatlerini dagitmadan aligveris eylemine
odaklanmalarin1 saglamaktadir. Baglarda disaridan
yalitilmighik ve giivenlik duygusunu da pekistirmek
amactyla ¢cogu AVM sagir duvarlarla cevrilidir
(Gottdiener, 2005). Ancak zaman icinde kapali
AVM’lerde kullanilan iklimlendirme sistemlerinin
enerji yikii ve olumsuz ¢evresel etkileri, disart
fazlasiyla kapali bolgeler olusturmalari elestirilmis;
dogal havalandirmaya ve dogal peyzaj unsurlarina
yonelik talep ile farkl bir tasarim stratejisi gelistirmek
gerekmistir (Gose, 2004; Blum, 2005; Southworth,
2005; Birol, 2005). Southworth (2005), bu dogrultuda
AVM’lerde kentsel mekéana ait bir unsur olan sokagin
canlandirilmasini, kapali bir kutu olan aligveris
merkezlerinin kentsel yollarla tedavisi olarak goriir.
Blum (2005) da, acik tipolojideki AVM’lerin disa
doniik olmalar1 ve sokak dokusu igermeleri
cergevesinde, tiiketicilere kentte olma duygusu
verdikleri i¢in ilgi gordiiklerini belirtmektedir.
Boylece gerek pazardaki arz fazlasinin ortaya
cikardigr islemeyen merkezlerin sayica artmasi,
gerekse kapali tipoloji iizerinden elestiriler, genel
dolagim alanlarmin agik ya da yari-agik iist Ortiiler
altinda tasarlandigi agik tipolojiyi, kisa siire i¢inde de
karma tipolojiyi ortaya ¢ikarmigtir. Karma form, farkli
iklimlere uyabilecek korunakli ortamiyla, gorsel ve
mekansal agidan daha zenginlik sunan agik sokak
ortamini ayn1 anda sunabilmektedir.

Aligveris merkezleri, mekansal
organizasyonlarina gore ise, sirkiilasyon agini temel
alarak, 4 farkl plan tipi iizerinden
simiflandirilmaktadir:  kartezyen/gridal  sistem(1),
branch/agag¢ dali sistem (2), dumb-bell sistem (3) ve
hibrid/kiimeli sistem (4) (Deb&Mitra, 2020; Verdil,
2009).

Kartezyen plan tipi, geleneksel ticaret
bolgelerine de referansla, gridal aligveris bloklar1 ve
birbirini kesen esdeger akslardan olusmaktadir. flk
AVM’lerin plan semas1 olan ve sonrasinda yaygin
olarak kullanilan dumb-bell sistem, lineer bir ana
sirkiilasyon etrafina sirali magazalar ve bunlarin
uclarinda konumlandirilmis ¢ekim potansiyeli yiiksek
magazalardan ibarettir. Literatiirde anchor olarak da
adlandirilan ana kiracilar, yaya akisin1 yonlendirecek
stratejik noktalara konumlandirilirlar; béylece miisteri
potansiyeli yiiksek bu diikkanlar ve onlerindeki genis
bosluklar arasinda gidip gelen miisterilerin, diger
magazalarin da farkina varip aligveris yapmalan

2 Ozdilek AVM plan semasi itibariyle, magazalardan olusan bir
tipoloji tagimamasi dogrultusunda dahil edilmemistir.
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saglanir. Bazen bu bosluklar kesisimin G&tesinde
genisletilerek, ayn1 zamanda farkli etkinliklerin de
gerceklestirilebilecegi meydan benzeri bir diigim
noktasi olarak ele aliirlar ve diisey sirkiilasyonlar da
buna destek verecek sekilde konumlandirilirlar.

Branch/agag dali sistem, klasik tipin
gelistirilmesini ve daha karmasik, kaybolmusluk hissi
veren bir aligveris eyleminin devamliligini temel alir.
Ana bir sirkiilasyon aksi ile ona baglanan yan kollar
halinde gruplasmis diikkan dizilerinden olusan sistem
icerisinde diigey sirkiilasyonlar farkli noktalarda tekrar
ederek, dallanma prensibi katlar arasinda da
olugturulur. Kartezyen semadan farkli olarak
sirkiilasyonlar ve kesisimleri esdeger degildir, genelde
bir ana sirkiilasyon (alle) ya da odak noktasi (meydan)
bulunur. Son olarak hibrid sistem, dumb-bell ve
branch sistemin karma halinin denendigi, birden ¢ok
diigiim noktas1 ve bunlar1 baglayan bir sirkiilasyon
agm tarifler bu nedenle de kiimeli bir plan
organizasyonu kuruldugunu sdylemek miimkiindiir.

Bu cercevede Izmir’deki 19 AVM’nin fiziksel
konfigiirasyonlarina ve plan tipolojilerine gore analizi
ve kentsel doku ile kurduklari iliski, Tablo 2’de
sunulmaktadir?.

Fiziksel Kkonfigiirasyonlarina gore 9 tanesi
kapali, 3 tanesi tamamen acik, 7 tanesi ise acik ve
kapali mekénlar1 ayn1 anda barindiran bir yaklasima
sahiptir. Erken donem 6rneklerin hep kapali tip oldugu
ve siirecte Forum Bornova’nin agik tipolojinin kentte
yayginlagmasi i¢in bir kirilma teskil ettigi
goriilmektedir. Bu tarihten sonra yapilan AVM’lerde
bu konu dikkat edilen bir parametre haline gelmistir.
Sonrasinda gergeklestirilen ve kapali tipte {retilen
Optimum ve Point Bornova gibi 6rnekler, yari agik dis

teraslar ya da girisle iliskilenen acgik alan
kullanimlarim Onemserken; eski AVM’ler
parsellerinin  elverdigi  Olglide, dig alanlarim

magazalarla iligskilendirerek yeniden tasarlamislardir.
Bu yondeki egilim, hem acik hem de kapali tipin bir
aradaligindan olusan hibrid orneklerin
yayginlagmasini saglamigtir. Hibrid tipte, agik ve
kapali alanlara yaklasik esit agirlikta yer verilmesi,
hem kisin rahat kullanimi saglamakta, hem de iliman
iklim kusagindaki kentte yar1 agik ortiilii alanlara olan
ihtiyaca cevap verebilmektedir. Hilltown, Westpark,
Mavibahge, Ege Perla gibi son dénem o6rnekleri, her
iki olanagi da bir arada sunmanin yatirimcilar
tarafindan giderek daha fazla tercih edildigini ortaya
koymaktadirlar.

Tablo 2’de plan semalarinda, acik gri renk ve
kirmizi  kesikli ¢izgiler acik/yari-agik dolasim
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alanlarini, beyaz renk ve diiz kirmizi ¢izgiler kapali
dolasim alanlarini, kirmizi noktalar diigiim noktasi
niteligindeki kesigimleri, mavi noktalar diisey
sirkiilasyon oOgelerini ifade etmektedir. Daha kalin
kirmiz1 ¢izgiler, genellikle bir galeri boslugu ile
desteklenmis alle niteligindeki sirkiilasyon alanlarini
ifade ederken, daha ince kirmiz1 ¢izgiler buna
eklemlenen yan yollar1 tariflemektedir. Plan
tipolojileri biitlinciil olarak degerlendirildiginde, 1
kartezyen sema, 3 dumb-bell tipi, 8 branch/agag dali
tipi, 7 tane de hibrid/kiimeli tip oldugu goriilmektedir.
Asmacati AVM’nin bunlarin disinda birbirini kesen
iki ac¢ik sokak kurgusu ve buna agilan birka¢ magazasi
ile kartezyen/gridal tipin kentteki tek 6rnegi oldugu,
ancak bir yaya dolasimi kurmak i¢in oldukea kiigiik
Olcekte kaldig1 goze carpmaktadir.

Orneklerin tamaminda (tek katli Park Bornova,
Konak Pier ve tamamen acgik sistemdeki Asmagcati
hari¢) ana sirkillasyon arteri, katlar arasi gorsel
strekliligi ~ kuran  bir  galeri  boslugu ile
desteklenmektedir. Bunun yani sira ana arterler
tizerinde odak niteligi tasiyabilecek bir diiglim noktasi
arayisinin varligi da yaygindir. Bu bdlge, bazilarinda
(Ege Park Mavisehir, Balgova Kipa, Konak Pier,
Palmiye, Ege Perla, Izmirpark) sadece sirkiilasyon
akslarinin kesisimiyle olusturulmus ve giris, kafe,
sinema gibi Ozellikli bir kullanimla desteklenmis;
bazilarinda ise (Park Bornova, Kipa Cigli, Forum
Bornova, Mavibahge, Optimum, Point Bornova,
Westpark, Hilltown, Istinyepark) bu kesisim bélgeleri
genisletilmis meydanlar olarak ele alinmiglardir. Her
iki durumda da diisey sirkiilasyon elemanlari (agirlikla
yirliyen merdiven) bu digim noktalarinda yer
almaktadir. S6z konusu alanlar birer ¢ekim noktasi
niteligindedir ve AVM’lerde gergeklestirilen cesitli
etkinliklere sahne olmaktadir. Sadece Agora AVM’nin
bu yaklasimin  disinda  kaldigin1  sGylemek
miimkiindiir. Bu yapida odak alanlar, birbirini pek ¢ok
noktada kesen sirkiillasyon arterlerinin kesigim
noktalarinda degil, kisa yonde tekrar eden 3 galeri
boslugu ve bunlarin zemin kat bosluklar1 {izerinden
kurgulanmistir.

Izmir’deki AVM’lerin kentsel doku ile
kurduklarn  iliski  degerlendirildiginde, farklh
arayislarin mevcut oldugu goriilse de nihayetinde
bulunduklar1 ¢evre ile gerek oOlgek, gerekse yaya
siirekliligi acisindan biitiinlesemedikleri
goriilmektedir. Degerlendirilen AVM’lerin 5 tanesi
konut dokusundan uzakta, digerleri ise konut
dokusunun i¢inde ya da yiirlime mesafesi yakinliginda
konumlanmaktadir.

Sadece aligveris eylemine odakli erken dénem
orneklerinde ige doniik ve kapali bir plan tipolojisi
hedeflenen bir durum olmustur. Zaten bu yapilarin bir
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kismi, kentin gelismekte olan ¢eper bolgelerinde
konumlandiklarindan, uretildikleri dénemde
gevrelerinde mevcut bir konut dokusu
bulunmamaktadir. Ancak bu kapah ve ice doniik
mekansal orgiitlenme bicimi, 6zellikle geleneksel
carsilarla kiyaslandiginda, yapinin kentsel cevreye
entegrasyonuna engel olan temel durumdur.
Geleneksel pazar ve carsilar, bulunduklart konum
itibariyle pek ¢cok kentlinin giindelik hayat rotasinin bir
parcasidir; AVM’lerdeki gibi kontrollii bir gegis
icermeden kolayca dahil olunabilen kentsel doku ile
biitiinlesik bir aligveris aktivitesi sunarlar. AVM’lerde
de zamanla gelisen plan tipolojileri ile geleneksel
ticaret bolgelerinin tasidig1 baz1 6zelliklerden ilham
alan, gecis/gecit, teras, bahge, dis/i¢ avlu, sokak
kurgularinin denendigi ve kapali tipin acik alan

konfigiirasyonlarla esnetilmeye calisildig
goriilmektedir.
Bu arayiglar, yakin ¢evresindeki konut

alanlarindan yaya olarak gelen kentliye dahil
olabilecegi kamusal alt alanlar yaratma hedefini
tasimaktadirlar. Ancak bunlarin da farkli nedenlerle
cogunlukla yetersiz kaldig1 goriilmektedir. Ornegin,
bat1 aksindaki Palmiye AVM’de kapali, Asmacati
AVM’de acik olarak denenen gecit niteligindeki
sirkiilasyon akslari, yapmin bulundugu parselin
glineyini ve kuzeyini sinirlandiran genis otoyollar
nedeniyle, gercek hayatta gecise yonelik bir kullanim
kargiligt  bulamamuglardir.  Zaten, timii igin
diisiiniildiigiinde  bir konum avantaji  olarak
degerlendirilen genis ana arterler iizerinde yer alma
durumu, s6z konusu yaya hareketliliginin temel
engellerinden biri olmaktadir.

Bir diger deneme, Optimum AVM’de net olarak
gbzlenen, yan bahgeler ya da teraslar araciligiyla
disariyla iligskilenme arayislaridir. Ancak bu alanlar,
o0ziinde AVM kullanicisinin  konfor kosullarini
arttirmak igin igeriden digsartya dogru bir bakigla
iretilmis alanlardir ve gerek igerideki AVM
yasantisinin kentsel hayat ile entegrasyonu, gerekse
kamusallik adina zayif kalmaktadirlar. Avlu ve sokak
kurgular1 ise tamamen acik ya da kapali ve agik
birlikteliginde iiretilen tipolojilerde siklikla karsimiza
¢ikmaktadir. Forum Bornova, Hilltown, Ege Perla,
Westpark ve Istinyepark’ta sokak kurgusu denenirken,
Mavibahge giiclii bir avlu/i¢ bahge konseptiyle
orgiitlenmektedir. Cevre yolunun kenarinda yer alan
Westpark hari¢ bu 6rneklerin hepsi siki bir konut ya da
is bolgesi dokusunun iginde ya da ¢ok yakininda
konumlanmaktadirlar. insa edildikleri ilk dénemde her
yonden gelen yayayir igine dahil etme hedefiyle
kurgulanan i¢ sokaklar ya da bahgelerin kentsel alanla
iligkisi direkt olarak kurulmustur, herhangi bir engel
icermemektedir. Ancak bugiin, 6zellikle pandeminin
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getirdigi giivenlik Onlemleri dogrultusunda
etrafi sinirlandirilarak girislerin kontrollii saglanmasi
nedeniyle, bu kamusallik hedefi tamamen yitirilmistir.

Ote yandan, plan diizleminde disa doniik ya da
kullaniciy1 i¢ine alan mekansal orgiitlenmeler tasisalar
dahi, sadece yaya erisimi ya da kamusal erisime agik
bolgeler yaratilmasi, AVM’lerin kentsel dokuyla
biitiinlesmesi icin yeterli olamamaktadir. Yine
geleneksel bir ticari doku ile kiyaslandiginda, 6l¢ek
konusu ¢evreyle biitiinlesme adina 6ne ¢ikan bir diger
onemli parametredir. Geleneksel c¢arsilar, kiiciik
Olgekli diikkanlardan olusan siki dokulariyla adeta
kullaniciy1 sarmalarlar. Fakat AVM’lerin ¢ogunda,
agirlikla 4-5 kat yiiksekligindeki kesintisiz bloklarin
yan1 sira, dolagim alanlarinin ve kesisim noktalarinin
genisligi oldukca fazladir. Buna ek olarak kente
verdigi masif yiizeyler diisiiniildiigiinde, olgek ve
gabari acisindan da kentsel dokuya yabanci olduklarini
sOylemek miimkiindiir. Aslinda, herhangi bir AVM
icin, biiyiik parsellerde, biliylik olgekli ve yiiksek
gabarili olmalari, c¢ogunlukla monoblok kiitle
artikiilasyonlari, konum tercihleri ¢ergevesinde genis
ana arterler iizerinde yer almalar1 ve bu anlamda
kentsel mekandaki yaya hareketliliginden uzakta
bulunmalari, ister istemez i¢e doniik ve kentsel
mekanla biitiinlesemeyen bir yerlesim ortaya
¢ikarmaktadir.

Diuslik gabarisi, pargali bloklardan olusan
Olgekli yapilagma dokusu, agik tipolojiyi benimsemesi
ve geleneksel carsiya gondermeler tasiyan bir sokak
kurgusu barindirmasi nedeniyle Forum Bornova’nin
bu anlamda diger AVM’lerden ayrigsan bir mekansal
kurgu icerdigi goriilmektedir. Ancak dikkatli bir gozle
bakildiginda; bu kurgunun da hedeflenen tiiketici
grubu bu alana ¢ekebilmenin farkli bir mekéansal
alternatifi olarak tasarlandig1 gézden kagmamaktadir.
Baska bir acidan bakildiginda ise, biiyiik o6lgekli
kiitlelerine ragmen, Ege Park Mavisehir, Mavibahge
ve Hilltown AVM’nin, ¢ok katli konut bloklarindan
olusan, ¢cogunlukla kapali siteler seklindeki bir doku
icinde yer aldiklar1 disiiniildiigiinde, bulunduklar
bolgeye uyum sagladiklar1 da diistiniilebilir. Ancak
s0z konusu durum tekil bolge dlceginde degil, kent
yerlesimi biitiiniinde ele alinirsa, bdylesi bir kentsel
bliylime modelinin gelecek igin birbirinden izole
yerlesim adaciklar1 ortaya c¢ikaracagini ongérmek
yanlis olmayacaktir.

Ote yandan kentteki kullanic1 tercihleri
iizerinden genel bir gozlem yapildiginda, agik ya da
hibrid konfigiirasyona ve kiimeli plan tipolojisine
sahip AVM’lerin daha yogun kullanilan mekanlar
oldugu sdylenebilir. Forum Bornova, Mavibahge,
Hilltown, = Westpark AVM’yi bu anlamda
orneklendirmek miimkiindiir.
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3. SONUC VE DEGERLENDIRME

[zmir’de 1997 yilindan baslayarak giiniimiize
kadar uzanan siirecte iiretilen AVM’lerin mekansal
dagilimia bakildiginda; kentin kuzey, giiney, dogu ve
bat1 akslarinin yani sira Izmir yeni kent merkezi ve
Kemeralt1 tarihi carsisinin yakini olmak iizere 6 temel
bolgenin one ¢iktigr goriilmektedir. Bu gelisim bizlere
aligveris  merkezlerinin  kentin  tim  temel
lokasyonlarina  yayildigint  gostermektedir. Bu
bolgelerdeki konumlaniglarinda ise ardisik/lineer,
belirli bir lokasyonda kiimelenen ve dagmik olmak
iizere ii¢ temel egilim gostermislerdir. Bu dagilimda
her AVM’nin kendisi i¢in en avantajli egilime
yoneldigi izlenmektedir.

Diinya AVM’lerin yer seg¢im
kriterlerinde erisilebilirlik/ulagilabilirlik,
goriinebilirlik, rekabet ortami, arsa/arazi durumu,
altyapr olanaklari, rekabet, sosyo-ekonomik ve
demografik yapi, yakin c¢evresel etkenler temel
belirleyiciler olmaktadir (Timor, 2004; Tiirk, 2012;
Erdogan, 2013). Bu kriterlerin 6nceligi kentten kente
degisebilmektedir. Ornegin Ankara ve Istanbul gibi
biiyiik kentlerde arazi durumu ve emlak degerleri ile
ulagilabilirlik yatirimcilarm yer segimlerinde daha
once gelen bir kriter iken (Erdogan, 2013;
Unliikara&Berkdz, 2016); Diyarbakir gibi kiigiik
Olcekli kentlerde demografik yap1 ve hitap ettigi
niifusun  alim giici  (Kilig&Tungel, 2010), yer
seciminde daha 6nemli bir belirleyici olabilmektedir.

genelinde

Tim AVM’lerin Kkentliler i¢in sadece bir
tiketim mekant olmanin Otesinde bos zamanin
gecirildigi birer eglence ve dinlence mekani olma
hedefi tagiyacak sekilde kurgulandiklari
goriilmektedir. Kentin farkli bolgelerinde, ayr1 ayri yer
secen kullanimlar aligveris merkezlerinde tek bir gati
altinda toplanmakta, tiiketicilerin neredeyse tiim
giinlerini bu alan i¢inde gegirmeleri hedeflenmektedir.
Izmir kentindeki AVM’ler de bu hedef temelinde
biiyiikk oOlcekli alanlar {izerinde yapilandirilmistir.
Ancak Izmir kentinde, AVM’lerin yer se¢imindeki
one ¢ikan temel kriterin ulasilabilirlik/erisilebilirlik
oldugu goriilmektedir. Yer se¢im kararlar1 temelinde
hepsi, bulunduklar1 bolgedeki en giiglii ulasim arteri
iizerinde ya da yakininda yer se¢mis, birkag istisna
disinda geriye kalanlarin timii Izmir gevre yolu ile
iliskili bir bicimde konumlanmustir. Bu yoniiyle Izmir
kentindeki AVM’lerin yer segimi iilke Istanbul ve
Ankara’daki orneklerden (Tiirk, 2012) giicli bir
bicimde farklilagmaktadir. Yine hepsinin ortak bir
diger yonii, toplu ulagimin farkli bigimlerinin durak
noktalarina olan yakinliklaridir. Bu durum, Tiirk
(2012)’1in de galismasida bulguladigi tizere, kentteki
gorece diisik ara¢ sahipligi ve toplu tasima
kullanimina olan  yonelimle iliskilendirilebilir.
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AVM’ler bir yandan bu gii¢lii ulasim baglantilar
tzerinde kentin tiim noktalarindan, hatta farkli
sehirlerden kullanicilar1 hedeflerken, diger yandan da
orta, orta iist ve iist gelir gruplarinin yasadigi konut
alanlarina yakin noktalarda yer se¢mektedirler.

Diinyadaki AVM tipolojilerindeki gelisim ve
siire¢ icindeki cesitlenme, Izmir’deki AVM’lerde de
gozlenmektedir. Nitekim kapali aligveris merkezlerine
stire¢ iginde agik ve hibrid plan konfigiirasyonuna
sahip aligveris merkezleri eklenmistir. Bu gesitlenme
AVM’lerin farkli tipolojilerle cesitlilik yaratma ve
tiiketici gruplarinin yonelimlerini aktif tutma istegi ile
biitiinlesmektedir. Bazi AVM’lerin bu kapsamda
cesitlilik yaratma ve tiiketici gruplarinin ilgi odagi
olma noktasinda; geleneksel ¢arsilarin tasidig sokak,
meydan, tarihi doku ozellikleri gibi unsurlar1 taklit
eden mimari yaklagimlara 6zellikle yer verdikleri
goriilmektedir. Ote yandan her ne kadar agik plan
konfigiirasyonlar1 kapali ile entegre edilse de
AVM’nin ige doniik kurgusu varligini siirdiirmektedir.
Bu baglamda izmir genelindeki AVM’ler de dlgekleri,
gabarileri, plan tipleri ve mekansal orgiitlenmeleri ile
agirlikli olarak bulunduklar1 bolgenin kentsel dokusu
ile biitlinlesmeyen yapisal 6zellikler gostermektedir.
Bazilar1, agik tipolojinin avantajlarin1 kullanarak
bulundugu bdlgeyle uyum becerisi gosterse bile,
kentsel yerlesimin biitlini iginde
degerlendirildiklerinde; geleneksel carsilarin
kucaklayict mekansal kurgusu yerine kendi igine
kapanan, kamusalliktan uzak, 6zel kentsel adaciklar
olarak belirginlik kazanmaktadirlar ve bu dogrultuda
diinya genelindeki orneklere paralel bir goriiniim
sergilemektedirler.

Ote yandan her ne kadar kent biitiiniinde plan
tipolojisinin ¢esitlendigi goriilse de temelde tiiketime
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yonelik mekan orgiitlenmesi sabittir. AVM’lere 6zgi,
iki odak arasindaki ana bir yliriiyiis aksindan olusan
temel plan tipi olan dumb-bell, odak sayisinin
arttirtlmas1 ya da mimari formun farklilagtirilmasi
(egrisel, kirikli, diiz, vb.) gibi taktiklerle
¢esitlendirilmis; acik, yari-agik mekan
orgiitlenmeleriyle desteklenmis, farkli kentsel/mimari
Ogelerle  zenginlestirilmeye  calisilmistir.  Birol
(2005)’un da caligsmasinda net olarak ortaya koydugu
gibi, Oziinde kiiresel bir mekan dili barmdiran bu
tipoloji, AVM nin konumu ya da igeriginden bagimsiz
olarak Gruen’in 1950’lerde yaratmis oldugu ilk

Ornegin ¢esitlemelerini  sunmaktadir. Pek ¢ok
kuramcinin dikkat ¢ektigi, AVM’lerde yer hissinin
ortadan kalkmasinin temelinde, bu

standartlagma/aynilagma yatmaktadir.

Dolayisiyla 6nemli ulagim arterleri ile giiglii bir
baglant1 icinde olan, kentin merkezi bolgelerinde
yayilim gosteren, yillar i¢inde plan tipolojileri ve plan
semalart ile c¢esitlilige giden, kentsel dokuyla
biitiinlesemeyen bir yapisal egilimle AVM’ler, tiim
metropollerde oldugu gibi Izmir’de de dzellikle 2000
sonras1 siirecte kentin sonradan gelisen giiglii bir
mekansal pratigi ve gercekligi olarak karsimizdadir.
Bu gelisimin getirdigi trafik yiikii, kendisine ¢ektigi
benzer mekansal kullanimlarin yarattigi yogunluk ve
kentsel alaninin 6zellesmesi baglamindaki doniisiim,
kentin geleneksel tiiketim aliskanliklar1 ve geleneksel
carsilar iizerinde yarattigi ¢oziilmeler, olusturduklart
yapay kamusallik ve kentsel doku lizerinde yarattiklari
ayrigma gibi konular, bu alanlar {izerinde ¢aligmalar
yapan arastirmacilar igin Onemli birer arastirma
kulvar1 sunmaktadirlar
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